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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Olumlu Goriis

Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.’nin (Sirket) 31 Aralik 2020
tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait, kdr veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe
politikalarinin &zeti de déhil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigimiize gore, iligikteki finansal tablolar, sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansml ve nakit
akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan na (TFRS'lere) uygun olarak tlim ¢nemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2 Olumlu Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na  (BDS'lere) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
[liskin Sorumluluklari bélimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiim[ere
uygun olarak sirketten bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarimin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inamyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alimmis olup, bu konular hakkmda ayn bir gériis bildirmemekteyiz.

Tarafimizea; Olumlu Goriisiin Dayanag bolimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida
agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Sirketin Yonetiminden Sorumlu Olanlar ile Denetim Kurulusu Temsilcisi Tarafinca Belirlenen
Bagimsiz Denetimde Dikkate Alinacak Kilit Denetim Konular: ve Prosediirler

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirketin 29 Nisan 2020 - 31 Arahk 2020 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yer alan “hasilat” kaleminin tutari
145.685 TL'dir.

Sirketin* baglica hasilat elde ettigi gelir unsuru
gayrimenkul degerleme ve danigsmanlik
hizmetlerinden olusmaktadir.

Sirket, talep edilen hizmetleri tamamladiktan sonra
kontroliinii miigterisine devrederek edim
yiktmliiliiglinit  yerine  getirdiginde  (veya
getirdikge) hasilati finansal tablolara alir. !

Sirketin  faaliyetlerinin niteligi geregi, hasilat
tutarimin dogru bir sekilde belirlenmesi ve ilgili
oldugu raporlama doneminde finansal tablolara
alinmas: dnemli Gl¢lide yonetim muhakemesi
gerektirmesi nedeniyle, hastlatin  muhasebeles-
tirilmesi  kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira Sirketin
hastlatinin dogrulanmas: amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sgirket
kontrolleri test edilmis ve &nemli bir bulguya
rastlanmamistir,. Bu kapsamda asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtir:

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki gayrimenkul
degerleme ve damismanlik hizmetleri gelirlerine iliskin
stirecin anlasilmas1 ve degerlendirilmesine iliskin
calisma yapilmistir.

-Hasilatin muhasebelestirilmesine yénelik olusturulan
ic kontrollerin tasarimi, uygulamasit ve igleyisinin
etkinligi  degerlendirilmis, analitik  incelemeler
vapilmis, detay testler uygulanmgtir.

-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin  Orneklem  bazinda ¢alisma  yapilmis;
gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmetleri
gelirleri ve tahakkuklari, miisteri hesabina islenmesi,
fatura kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin
muhasebelestirilmesi asamalar1 kontrol edilmis ve
dogrulanmstir.

Satislarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Almdlgl

Sirketin 29 Nisan 2020 - 31 Aralik 2020 hesap
| dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda yer alan “satiglarin maliyeti” kaleminin
tutar: 208.444 TL'dir.

Sirketin 29 Nisan - 31 Aralik 2020 hesap dénemine
ait gergeklesen satis islemlerine istinaden finansal
tablolara yansitilmis olan satiglarm maliyetinin
gercege uygun ve tam olarak hesaplanmasinin
karmagik bir alan oldugu ve bu hesaplamalarin
onemli hata ve yanlislhiklar igerebilmesinin
miimkiin olmasi sebebi ile satiglarin maliyetinin
kayitiara alinmast denetimimiz agisindan kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yant sira Sirketin
satiglarin  maliyetinin ~ dogrulanmas:1  amaciyla;
hizmetin ahnmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe
kayitlarina alinmasina iliskin sirket kontrolleri test
edilmis ve Onemli bir bulguya rastlanmamigtir. Bu
kapsamda asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmustir:

Satiglarin  maliyetinin dogru tutarda muhasebe-
lestirilmis olup olmadigint tespit etmek amaciyla
detay testler uygulanmistir. Bu kapsamda, malzeme
alim giderleri, hizmet alhm giderleri, hesaplarina ait
islemler ilgili belgeler ve faturalariyla birlikte kontrol
edilmistir. Ayrica personel iicret ve giderleri hesabi,
ticret bordrolar ile sosyal giivenlik kurumuna yapilan
bildirimler uygunluk ydniinden dogr apilarak
degerlendirilmis ve hesaplamal}
kontrol edilmistir.

|
Hurriyet Mh. Yakacik D-100 Kuzey Yanyol Cd. Kartal ig Merkezi No:b7 Kahd KA[-??AL&,Q

T
Tel: +90 214 491 54 37 Faks: +20 216 491 14 37 e ¥ ER+ ,4{
www.agdenetim.com | info@agdenetim.com s

2




BESBIBBBE

JYSGGBIBIIIBIIIIIFIISIIISSFIFIIBID

AG YEMINLI MAL MUSAVIRLIK

VE BAGIMSIZ DENETIM A

4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara iliskin Bagimsiz Denetci Raporu
Disindaki Bilgiler

Denetlemis oldugumuz, finansal tablolar ve dipnotlar cari donem verilerini icermektedir.
Sirket cari donem dahilinde kurulmus ve faaliyete baglamigtir. Diger bilgilere iliskin sorumluluk
sirket yonetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen goriigiimiiz diger bilgileri kapsamamakta
olup, sdz konusu bilgilere iliskin tarafimizca herhangi bir giivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iligkin yaptifimiz bagimsiz denetimle baglantih olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim swrasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle Snemli &lgiide tutarsizlik gdsterip
gostermedigi veya bu bilgilerin dnemli yanhslik igerip igermedigi ya da bu bilgilerin 6nemli yanhslik
igerdigine isaret eden durumlarin meveut olup olmadig tarafimizca degerlendirilmektir.

Yapmis oldugumuz calismaya dayanarak, diger bilgilerin Gnemli bir yanhshik icerdigi
sonucuna varmamiz hélinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir. Bu dogrultuda,
raporlayacagimiz herhangi bir husus bulunmamaktadir.

5. Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere)
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarm hata veya hile ve usulsiizlikten kaynakli énemli yanligliklar
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasim saglamak
amactyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasmi, uygulanmasini ve devam ettirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinim
secilmesini gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken y&netim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

6. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlislk
icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdriislimiizii igeren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul
giivence; yilksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhshgmn her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynaklh olabilir, Yanligliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlan etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, baglmSlz denetim
siires leki muhak kull kt leki stiphecili stirdiirme =
resince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi r ‘

Tarafimizea ayrica:
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° Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
goriistimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanligh@ tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhshgi tespit
edememe riskinden yiiksektir.)

o Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.-

° Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevecut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasmin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili ag:lklamala:a dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerckmektedir. Vardigimiz
sonuglar, baglmsgz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar d&hil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

o Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, sirket igerisindeki igletmelere veya
isletme faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir.

o Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, yiiriitilmesinden ve gozetiminden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile 6nemli denetim
bulgularini yénetime bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi yonetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri yonetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracafl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukg¢a istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz dep
bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a) 6102 sayill Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 398’ nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 31/05/2021
tarthinde Sirket'in Ydnetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
Sirketin 29 Nisan - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin,
TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamisgtir.

¢) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarmca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar: yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516'nci maddelerine gore Yonetim |
Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetci raporu 31.05.2021 tarihinde Sirket'in Y6netim ‘
Kurulu'na sunulmustur. z

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ” dir.

Istanbul, 31 Mayis 2021

AG YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.S

AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetci
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