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Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Olumlu Goriis

Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.’nin (Sirket) 31 Aralik 2022
tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile tnemli muhasebe
politikalarinim ézeti de dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gérligimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, sirketin 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tim &nemli
ydnleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir,

2. Olumlu Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na  (BDS'lere) uygun olarak  yiiritiilmistlir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere
uygun olarak girketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériistimizin
olusturulmasinda ele alinmug olup, bu konular hakkinda ayn bir gériis bildirmemekteyiz.

Tarafimizea: Olumlu Gorigiin Dayanagh béliimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida
agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.
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Sirketin Yénetiminden Sorumlu Olanlar ile Denetim Kurulusu Temsilcisi Tarafinca Belirlenen
Bagimsiz Denetimde Dikkate Alinacak Kilit Denetim Konular ve Prosediirler

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Arahk 2022 hesap
diénemine ait kar veya zarar ve diger Kapsamh gelir
tablosunda yer alan “hasilat™ kaleminin tutar
7.578.656 TL'dir.

Sirketin bashca hasilat elde ettigi gelir unsuru
gayrimenkul degerleme ve damsgmanhik
hizmetlerinden olusmaktadir.

Sirket, talep edilen hizmetleri tamamladiktan sonra

kontroliinii milsterisine devrederek edim
yiukiimlaltigiini  yerine  getirdiginde  (veya
getirdikge) hasilati finansal tablolara alir,

Sirketin  faaliyetlerinin - niteligi  geregi, hasilat

tutarimin dogru bir sekilde belirlenmesi ve ilgili
oldugu raporlama déneminde finansal tablolara

alinmasi  énemli 6lglide y&netim  muhakemesi
gerektirmesi  nedeniyle, hasilatin  muhasebeles-
tirilmesi  kilit denetim konularindan biri olarak

belirlenmistir.

Mevcut denetim prosedirlerimizin yani sira Sirketin
hastlatimin dogrulanmast amaciyla; hizmetin verilmesi,
hasilat kaydedilmesi, fatura edilmesine iliskin sirket
kontrolleri test edilmiz ve &nemli bir bulguya
rastlanmamigtir,.  Bu  Kapsamda asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir;

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki gayrimenkul
deferleme ve danigmanhk hizmetleri gelirlerine iliskin
stirecin  anlagiimas1 ve degerlendirilmesine iliskin
calisma yapilmistir.

-Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik alusturulan
i kontrollerin tasanimi, uygulamasi ve isleyisinin
ethinligi  degerlendirilmis,  analitik  incelemeler
yapilmis, detay testler uygulanmistir.

-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru
tutarda ve dogru zamanda muhasebelestirilmesine
iliskin  drneklem  bazinda  ¢ahsma  yapilms;
gayrimenkul degerleme ve danigmanlik hizmetleri
gelirleri ve tahakkuklar, miisteri hesabina islenmesi,
fatura kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin
muhasebelestirilmesi asamalari kontrol edilmis ve
dogrulanmistir,

Satislarin Maliyetinin Muhasebelestirilmesi

Denctimde Konunun Nasil Ele Alindig

sirketin 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunda yer alan “satislarin maliyeti” kaleminin
tutar: (5.282.182) TL'dir.

Sirketin 01 Ocak - 31 Arahik 2022 hesap dénemine
ait gerceklesen satis islemlerine istinaden finansal
tablolara yansitilmis olan satislarin maliyetinin
gergefe uygun ve tam olarak hesaplanmasinin
karmagik bir alan oldugu ve bu hesaplamalarin
nemli  hata ve yanlighklar igerebilmesinin
miimkiin olmas: sebebi ile satislarm maliyetinin
kayitlara alinmasi denetimimiz acisindan  kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Meveut denetim prosediirlerimizin yant sira Sirketin
satislarin - maliyetinin ~ dofrulanmasi  amaciyla;
hizmetin alinmasi, maliyet kaydedilmesi, muhasebe
kayitlarina alinmasina iliskin sirket kontrolleri test
edilmis ve 6nemli bir bulguya rastlanmamisgtir, Bu
kapsamda asagidaki denetim prosedirleri
uygulanmigtir:

Satiglarin  maliyetinin . dogru tutarda muhasebe-
lestirilmis olup olmadiini tespit etmek amaciyla
detay testler uygulanmistir. Bu kapsamda, malzeme
alim giderleri, hizmet alim giderleri, hesaplarina ait
islemler ilgili belgeler ve faturalariyla birlikte kontrol
edilmistir, Ayrica personel ticret ve giderleri hesahf,

kontrol edilmistir.
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4, Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara iliskin Bagimsiz Denetci Raporu
Disindaki Bilgiler

Denetlemis oldugumuz, finansal tablolar ve dipnotlar cari dénem verilerini igermektedir,
Sirket cari dénem dahilinde kurulmus ve faaliyete baglamistir, Diger bilgilere iliskin sorumluluk
sirket yonetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen goriisiimiiz diger bilgileri kapsamamakta
olup, stz konusu bilgilere iliskin tarafimizca herhangi bir glivence sonucu bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptigimiz bagimsiz denetimle baglantili olarak sorumlulugumuz
diger bilgileri incelemektir. Yaptizimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla
veya denetim sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle tnemli 6lgiide tutarsizhk gdsterip
gostermedigi veya bu bilgilerin dnemli yanlishk i¢erip icermedigi ya da bu bilgilerin énemli yanhshk
igerdigine isaret eden durumlarin meveut olup olmadifi tarafimizea degerlendirilmektir,

Yapmis oldugumuz ¢alismaya dayanarak, diger bilgilerin 6nemli bir yanhshk icerdigi
sonucuna varmanuz hélinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir. Bu dogrultuda,
raporlayacagimiz herhangi bir husus bulunmamaktadir.

5. Yonetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yénetimi: finansal tablolarin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere)
uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata veya hile ve usulsiizlikten kaynakhi 6nemli yanlishklar
igermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasim saglamak
amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasmi, uygulanmasini ve devam efttirilmesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinm
secilmesini gerekli gordiigl ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur,

6. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli bir yanhshk
igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik
kararlari etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
stiresince mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdirmekteyiz,

Tarafimizca ayrica;
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° Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve
goriigiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekirhk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakh Onemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakh Snemli bir yanlishgi tespit
edememe riskinden yiiksektir.)

. Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

. Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

° Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig hakkinda ve yénetimee isletmenin stirekliligi esasinm kullaniimasimin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuclar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir,
Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarm agiklamalar dahil olmak izere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadil degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinda giriis vermek amaciyla, sirket igerisindeki isletmelere veya
isletme faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir,

. Sirket denetiminin y&nlendirilmesinden, yiiriitilmesinden ve gézetiminden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gdriistinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlari yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri
déhil olmak tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularim ydnetime bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin ilgili etik hilkiimlere uygunluk sagladifimizi yonetime bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigtiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri yénetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglanin, kamuya agiklamanm doguracagi kamu yararim asacaginin makul
sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi Eipg_ml_r_'{uzda
bildirilmemesine karar verebiliriz. F o S
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 398 nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarineca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 12/10/2023
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'meci maddesinin dérdiineti fikrasi uyarinca
Sirketin 01 Oeak - 31 Arahk 2022 hesap ddneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin,
TTK ile Sirket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair
dnemli bir hususa rastlanmamistir,

c) TTK'nin 402'nei maddesinin dérdiincli fikrast uyarinca Yodnetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayilh Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’nci maddelerine gére Ydnetim

Kurulunun Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 12.10.2023 tarihinde Sirket'in Y énetim
Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiirtitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ” diir.

istanbul, ,12 Ekim 2023

AG YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.$

AHMET GUNDUZ
Sorumlu Denetei

Harriyet Mh. Yakacik D-100 Kuzey Yanyol Cd. Kartal Is Merkezi No:57 Kat:3 KARTAL-ISTANBUL
Tel: +90 216 491 56 37 Faks: +90 214 491 14 37
www.agdenetim.com | infuﬁ@ﬂgdenetim.com



FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

01 OCAK 2022 — 31 ARALIK 2022
HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

VE
ACIKLAYICI DiPNOTLAR




ICINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOSU-VARLIKLAR ... R 1
FINANSAL DURUM TABLOSU-YUKUMLULUKLER oo ceee e e 2
FINANSAL DURUM TABLOSU-OZKAYNAKLAR . iiiiineniiinsinnens s, 3
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU ......cooiiviiiiiiiiiiiiniiiiiieieeniin 4
NAKIT AKIS TABLOSU 1ottt i iitase ettt e et e e s e e e e s tas tee e e e st e e es e s e e eees 5
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU oottt it eeiee ettt ess it ee i essae s s s sieeean e 7
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR  ..oooivioieeiieeiiecriee e, §-53
NOT1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU . ooummmsrersesssmmsssssessessssssisisssssessssssssssssisisssssesstsessssisssssine 8
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR wccovmmresnnmersssesesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssses 9
NOT3 ISLETME BIRLESMELERI... s )
NOT4 DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR VE Is o L AL (—————————————————— 30
NOT 5 {LISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI.... OSSR OO UOTO OO POOSPTOOROROOOR: & |
NOT'E  NABIT VE NATRTT BEINTZIEUTE R oxaiiussioisessisssssssseissssssssssssssssssesssossssdossimisss sisssssesmsiehisssssmsss g soississinossis 32
NOT7 FINANSAL YATIRIM VE YUKUMLULDKLER i S 2
NOTE8 TICART ALACAK VE BORCLAR i 38
NOT9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR ...ooovvvvecssssssenssemsssssssmssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssss 34
NOT 10 STOKLAR.... TSRO 1
NOT 11 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI5 GELIRLER .ot 34
NOT 12 CARI DONEM VERGIS! ILE ILGILI VARLIKLAR... w35
NOT 13 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGFR KISA VE U?UN VADELI YUKUMLULUKLE.R .35
NOT 14 SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR ...ccocccnssmmsssssssssssssssssesissssssssssssssssssasssssssssssssssssss 35
NOT 15 VYATIRIM AMACLI GAYRIMENKULUBR i s i s 30
NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR... S S R R O D
NOT 17 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ..o oot 37
NOT 18 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI.., » TSSOSO ¥ J
NOT 19 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YUKLTMLULUGU ............................................................................................. 37
NOT 20 KARSILIKEAR; KOSULLIT VARETR VE BERE AR et i e s s i i v nas 39
NOT:21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARLw.uwisireesstinsstorttssissississsisisissmississssinssssisiissssmnssisioiissssisiamssosmmissmissrsoiiias 40
NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR....cconivemmummesmmmmsmmesessmssssssssssssssenes 40
NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR...nummreesmmmmssissssssssssmssssssssssssens 40
NOT 24 CARi DONEM VERGIS] ILE ILGILI YUKUMLULUKLER .ovvumssssesmmsssesssssessmsmmsssesssssssssmsssssssssssssssssssssssessssios 41
NOT 25 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER ..uucouvoimiisnsscimssmsismmssssssssssssssssssssssssssessssssssses 41
NOT 26 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETT coooveosiviussesssssssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssissssssssssnssssssssssssssssssssssssssssessesssess 43
NOT 27 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL
YONETIM GIDERLERI ... R O
NOT 28 CESIT ESASINA GORE SINlFLANDIRILMIS I ERLER i e st 44
NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER ..uuesscesvsesscrissssssmissssssssssens e 44
NOT.30 ESAS FAALIVETLERDEN DIGER GIDBEREER..susrswosssssmisimsssiimisinusisinssmmsmiiommmmmsy B
NOT 31 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER ..ovvivmimumsinsersssssmssenmssssssssssmsssssssssssssssssssnssssssns o 45
NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER .ovosssiissemmmissmssnsssessssssmsssassssssssisssssnsssses R 45
NOT 33 FINANSMAN GELIRLERI soooovsvvvvusessesissessmsssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnesissssssssssesssessssssssssssssess ssssseossessssssnns 45
NOT 34 FINANSMAN GIDERLERI.... T —————
NOT 35 SURDURULEN FAALIYETLER VER(:I GIDFR /GELlRi .................................................................................... 45
NOT 36 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR.... i RS S e
NOT 37 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI .................................... 47
NOT 38 NAKIT AKIS TABLOSUNA [LISKIN ACIKLAMALAR ccovvosssiomssisismssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssisssssssssmssssss
NOT 39 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR ...o.cccmmmmmmmmsissssmsssssmsesssssssssssmssis
NOT 40 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR .....oovvivierisssimiiimmsimssssmsmssssssssimmisene e

NOT 41 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR ....oovvviserenssimsssmsssssssesssssssssssssssssssssisisgonensss S abe el




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama

Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatrimlar
Ticari Alacaklar

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

lliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

1liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Dénen Varhklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
Ara Toplam
Satis Amacli Smiflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
Duran Varhklar
Diger Alacaklar

lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Maddi Duran Varliklar

Tesis Makine ve Cihazlar

Taszitlar

Maobilya ve Demirbaslar

Ozel Maliyetler

Yapilmakta Olan Yatirimlar
Kullamim Hakki Varhiklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlif
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz

Denetimden
Crecmis
Dipnot ;
No 31.12.2022
6 1.838.547
8 39913
8 39913
9 298.909
293.070
5.839
11 217.939
118.429
11 99,530
97.844
97.844
2.493.172
2.493.172
16 518,536
16 105,203
16 413.333
18 103.604
11 547.705
547.705
19 59.402
1.229.247
3.722.419

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

31.12.2021

138.677
100.700
100.700
788.900
382.095
406.805
126.464

31.902

94.562

1.154.741

1.154.741

560.402
218.400
342.002

101.072
1719
1.779

77.126

740.379

1.895.120




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Barclanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlar

Banka Kredileri
Kiralama Islemlerinden Borglar
Diger Finansal Yiktmlultikler
Diger Muhtelif Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar KV
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Ertelenmis Gelirler
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Dénem Kar Vergi Yikimltligs
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler
[liskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiktimliltkler
Ara Toplam
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsihklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar
Diger Uzun Vadeli Yiiktimliliikler
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli Yiktmlilikler
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

Dipnot
No

e ~3 -1 -

o oo

22

23
23

Bafimsiz
Denetimden
Gegemiy

31.12.2022

67.018

67.018

67.018

1.372.169
1.372.169
50.653
50.653
23.033

1.512.873
1.512.873

44,194
44,194
44.194

202,483
202,483

246.677
1.759.550

Bagimsiz
Denetimden
Geemis

31.12.2021

97139

97.729

97.729
69

69
272.150

272,150

168.489
62.699
62.699

601.136
601.136

36.806
36.806

36.806

93.596
694.732




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi bélirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bafiimsiz
Denetimden Gegmis

Dipnot ;
Aciklama F!Nlu Hlhlies
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 25 1.962.869
Odenmis Sermaye 25 1.750.000

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler (Giderler) 2.538
Yeniden Degerleme ve Olglim Kazanglari ‘l‘:Kaylplarl) 2.538

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplari) 2.538
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler -
Yasal Yedekler -
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari (83.519)
Net Dénem Kar) veya Zarari 293.850
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.962.869
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 3.722.419

Bagiimsiz
Denetimden Gegmiy

31.12.2021

1.200.388
1.367.500

(1.342)
(1.342)

(1.342)

6.629
(172.399)
1.200.388
1.895.120




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TOrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Aciklama
Hasilat
Satislarin Maliyeti
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR
Genel Yonetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Yatiriun Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI
Strdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI
Dénem Kary/Zararinm Dagihimi
Ana Ortaklik Paylan
Pay Basina Kazang
Shrdlriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
DONEM KARI (ZARARI)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplari)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Ana Ortakhk Paylan

Dipnot
No

26
26

27
29
30

34

35
35
35

36
36

Bagimsiz
Denetimden

Gegmis
31.12.2022

7.578.656
(5.282.182)
2.296.474
2.296.474
(1.838.535)
39.579
(87.845)
409.673
36.729
446.402
90.174
(52.811)

483.765
(189.915)
(173.161)

(16.754)

293.850

293,850

293.850

293.850

2.938,50
2.938,50
293.850

3.880

3.880
3.880
297.730
297.730
297.730

Batimsiz
Denctimden
Gegmis

31.12.2021

1.345.319
(612.886)
732.433
732.433
(875.104)
122.774
(155.181)
(175.078)

(175.078)

(23.377)

(198.455)
26.056
26.056
(172.399)
(172.399)
(172.399)
(172.399)
(1.723.99)
(1.723,99)
(172.399)

(1.342)

(1.342)

(1.342)
(173.741)
(173.741)
(173.741)




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gegmis
Aciklama 31.12.2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 1.675.721
Donem Kari/Zarar 293.850
Stirdiirtilen Faaliyetlerden Diénem Kari (Zarar) 293.850
Dénem Net Kari/Zarari Mutabakatr ile [lgili Diizeltmeler 623.841
Amortisman ve Itfa Gideri ile llgili Diizeltmeler 91.809
Deger Dustikligii (Iptali) ile lgili Diizeltmeler 12.679
Alacaklarda Deger Disik. (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 12.679
' Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diasiikliigi
(Iptali) ile Hgili Duzlt,
Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile lgili Dtizeltmeler
Karsihiklar ile T1gili Diizeltmeler 145.693
Calisanlara Sag. Fay. iliskin Kars. (Iptali) ile llgili Dtizlt. | 145.693
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (57.658)
Faiz Gelirleri ile 1lgili Diizeltmeler (90.174)
Faiz Giderleri ile Tlgili Dtizeltmeler 52.811
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 11.818
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri (32.113)
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglar) ile llgili Dilzeltmeler (3.880)
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglari) ile 1lgili Diger
Diizeltmeler (3.880)
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 1899135
Duran Varhklarin Elden Cikarilmasidan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler (36.729)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler (36.729)
Kar (Zarar) Mutabakat: ile Ngili Diger Diizeltmeler 282.012
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 758.030
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile [1gili Diizeltmeler 60.787
{liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacak Azalis (Artis) 60.787
Faalivetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile lgili
Diizeltmeler 489.99]
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artig) 89.025
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalig (Artig) 400.966
Stoklardaki Azahslar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (637.421)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile 1lgili Diizeltmeler 1.100.019

iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azahs) -
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azahs)
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsm. Borg¢lardaki Artis (Azalis)

Bagimsiz Denetimden
Gegemis

31.12.2021

(522.014)

(172.399)

(172.399)

129,837

33.815

46.165

46.165

56.790
56.790
17.781

23.377

(5.596)
1342

1.342
(26.056)

555.012
37.128

37.128
(788.900)
(382.095)

(406.805)

334.964
196.616



FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile llgili Diizelt. 50.653
[liskili Taraflara Faaliyetlerle [lgili Diger Borglardaki Artis
(Azahsg) -
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle [lgili Diger Borglardaki
Artis (Azalg) 50.653
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan
Yitktimliiliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azahs) (62.699)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahis) ile [lgili
Dilzeltmeler (97.844)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (97.844)

Vergi ladeleri ((l_')df:.meleri -
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan (13.214)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri 144738
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 144,738
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan
Nakit Cikiglar (157.952)
Maddi Duran Varlik Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislar (157.952)

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislan -
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan 37.363
sermaye Avanslarindan Nakit Girigleri -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri -
Kredilerden Nakit Girisleri e
Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girigleri e
Borg Odemelerine ligkin Nakit Cikislar -
Kredi Geri Odemelerine [liskin Nakit Cikiglari -
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislar -
[liskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Azalis o

Odenen faiz (52.811)
Alinan faiz 90.174
Yabanei Para Cevirim Farklarinm Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 1.699.870

D. Yabanc Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi -

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 1.699.870
E. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 138.677
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERI 1.838.547

6

(496.416)

(496.416)

62.699

105.953

(23.377)

(439.438)

(439,438)
578.115
138.677
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FOCUS GLOBAL GAYRiMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
1.1. Faaliyet Konusu

Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.§. (Sirket) 29.04.2020 tarihinde kurulmus olup,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 10.09.2020 tarih 56/1141 sayih karan ile gayrimenkul degerleme hizmeti vermek
tizere kurul listesine alinarak yetki almistir,

Sirketin faaliyet konusu, yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri gergevesinde her tiirlii resmi 6zel, gergek ve tiizel
kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller ile arsa, arazi, konut, ig yeri, resmi daireler, mahkemeler, belediyeler,
bankalar, saglhk ve egitim kurumlari, sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisleri, akaryakit istasyonlari, oteller,
moteller, tatil kdyleri, villalar ve benzerleri ile her tiirlii taginmaz mallarin degerleme hizmetleri, analiz ve
fizibilite galigmalar sunmak, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerini, bu degeri etkileyen gayrimenkulun niteligi, piyasa ve ¢evre kogullarini analiz ederek
uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme standartlan ¢ergevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir etmek,
degerleme raporlarint hazirlamak, gayrimenkullerle ilgili piyasa aragtirmasi yapmak, her tirlil tasinmaz ve
bunlarin biitiinleyici veya eklentisi olan unsurlarla, ayr ayri ve birlikte degerleme islemlerini yaparak raporlar
hazirlamak, hazirlanan raporlar belli siirelerde yeniden diizenlemek, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun denetimine
tabi kurum ve kuruluslarin sahip olduklart gayrimenkullerin, haklarm ve gayrimenkule dayah projelerin
degerlenmesini yapmak, kiraya verilmesi halinde kira bedellerini belirlemek, yenilenecek kira sézlesmelerinde
kira bedellerini belirlemek ipotek kabul edilmesi, ayni sermaye alinmasi konularinda degerlendirme

islemlerini yapmak, yurirlikteki biitin mevzuatin izin ve yetki verdigi blitin gayrimenkul degerleme
islemlerini yapmaktir.

Sirket, yukarida belirtilen isler ile birlikte 29.04.2020 tarihinde tescil edilen, 05.05.2020 tarih 10071 sayih
Tiirkive ticaret sicil gazetesinde yayimlanan anonim sirket esas mukavelesinde yazili olan diger isleri yapmaya
yetkilidir,

Sirket, Gokalp Vergi Dairesi’nin / 388 139 3643 vergi kimlik numaral milkellefidir. Diyarbakir Ticaret
Odasinda tiyeligi bulunan sirket, Diyarbakir Ticaret Sicili Memurluguna 35809 sicil numarasi ile kayithdr,

Sirketin merkez adresi; Bageilar Mah, Urfa Bulvari No:121/1 I¢ Kapi No:16 Baglar / Diyarbakir’dir.

9 Mayis 2022 tarihli Yénetim Kurulu karari ile Sirket’in Istanbul Subesi kurulmustur.

Sirketin 2022 yilinda ortalama ¢alisan sayis1 15°dir.

Focus Global Gayrimenku] Degerleme ve Danismanlik Anonim $irketi’nin semayesi 1.750.000 TL olup 100

paya bolinmtstir, Sirketin sermayesini temsil eden ortaklarn adlari, sermaye pay ve tutarlar agagidaki
gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Ady/Unvam TL PAY _ TL PAY
Serek Serhat Akay 560.000 32 1.750.000 100
Asim Tuncay 1.190.000 68 3 -
Toplam 1.750,000 100 1.750.000 100

* Raporlama dénemi itibariyla ddenmis sermaye tutari 1.750.000 TL olup sermayenin tamami ddenmigtir.

*13 Qcak 2022 tarihinde, Serek Serhat Akay 68 adet hisseye karsilik 1.190.000 TL degerindeki hissesini Asim
Tuncay'a devretmistir.

*13 Nisan 2023 tarihinde, Asim Tuncay 57 adet hisseye karsilik 997.500 TL clcgepilﬁekei“ i erek
Serhat Akay’a devretmistir. o
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FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket'in muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™), vergi
mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanhg (“Maliye Bakanlig™) tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Plani kurallarina uymaktadir,

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya 1liskin Esaslar Tebligi”
hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlan (“TMS/TFRS™)
esas alinmistir,

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan halka agik sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadiini
ilan etmistir, Sirket’in finansal tablolar bu karar gergevesinde hazirlanmistir,

Finansal tablolar, tiirev finansal araglarin gercege uygun degerinden gdsterilmesi ve maddi duran varhklarin
yeniden de@erlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi  maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmas:
Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 26 Eyliil 2023 tarihinde onaylanmis ve Yoénetim Kurulu
tarafindan imzalanmistir. Sirket Genel Kurulu’nun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu finansal tablolar:

degistirme hakkr bulunmaktadir.

Finansal tablolar, gercege uygun degerden tasinan tiirev finansal araglar harig tarihi maliyet esasma gbre
hazirlanmaktadur,

Gegerli Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkdn vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar énceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisimdan kargilagtirmali bilgiler gerekli gortildigiinde yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar
aciklanr,

islctmcnin Siireklilizi Varsayimi

Sirket 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren dénemine iligkin finansal tablolarini igletmenin stireklifigi ikesine

gore hazirlamistir. Finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edi!;’;lﬁ&: 18t} gun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. . oy
n )
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Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar, Bliyillk ve Orta
Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gére, TFRS’yi uygulayan isletmelerin
2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS
29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadifi belirtilmistir. Bu finansal tablolarin
hazirlanms oldugu tarih itibariyla KGK tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup,
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performans: veya nakit akimlar tizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir, Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki dénemleri etkilemesi
durumunda, séz konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, glivenilir bilgilere ve makul tahmin y6ntemlerine dayanilarak yapihir. Ancak, tahminin
yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi
sonucunda tahminler gézden gegirili. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir doneme
iliskinse, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere de iliskinse hem degisikligin yapildig
donemde hem de gelecek donemlerde, ilerive yonelik olarak, dénem kari veya zararimin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitihir,

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulamir ve dneeki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenir. Bir hata, ortaya giktifi dnceki dénemlere iligkin kargilagtirmal tutarlarin yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama ddneminden énce meydana geldiginde, séz konusu déneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir bir
maliyete neden oluyorsa tnceki dénemlere ait kargilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif' etkisiyle yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasinda izlenilen 6nemli muhasebe politikalan asaida Gzetlenmigtir:
2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduat ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
nakit yiktmlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatinim amaciyla veya diger amaglarla kullaniimayan
varhklardir. Bir varh@in nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde
daniisttirlilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise dnemsiz olmasi sarttir,

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin ayrilmaz pargasidir, Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araclar; gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatirimlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig devlet tahvili ve hazine bonolar: veya aktif

Sirket’in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilango tarihi itibariyla kas Ankaladaki
nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlari ve kredi kartr alacaklarint iggfmgh
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Nakit ve nakit esdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplanu ile gésterilmistir.

Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzerleri donem sonu kurundan degerlenmektedir.

2.4.2. Finansal Yatirnmlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9°da tamimlanan finansal varhklardan, yatirim
amaciyla tutulanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yéntemiyle deferlenen yatinmlar disinda kalanlar bu kalemde gésterilir,

Dénen varliklar iginde siniflandirilan finansal varliklar, kisa vadeli nakit yikiimliliiklerin yerine getirilme
amaci disinda, atil fonlanm degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettil geliri, alim- satim kar1 vs. elde edilmesi
veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varhiklardir,

Finansal varliklardan, raporlama giinii itibartyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha uzun
olmakla birlikte 12 ay iginde elden ¢ikarilmasi diigiiniilenler, dénen varhiklar iginde “Finansal Yatirimlar “da
vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmasi diigiiniillenler ise duran
varliklar iginde “Finansal Yatimimlar”da gosterilir,

Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergefie uygun degeri diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak i
sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akiglar1 esas alinarak yapilmaktadir, Sirket finansal varliklarimin simflandirmasini
satin ahindiklar tarihte yapar,

Itfa Edlilmis Malivet Bedelinden Muhasebelestivilen Finansal Varlikar

Sozlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, s6zlesme sartlarinim belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igerdigi, sabit veya belirli
tdemeleri olan, aktif bir piyasada islem gbrmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varhiklar olarak simiflandirihr,

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Ticari Alacaklar” ve
“Nakit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin énemli
bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger diistikliigii hesaplamalan igin kolaylastinilmis uygulamay:
segmistir. Buna gore sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger dustkligine ugramadign durumlarda,
beklenen kredi zarar karsihgimi &milr boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Slgmekte ve
hesaplamalarinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri dikkate almaktadir.

Gergesre Uygun Degier Farke Uzerinden Muhasebelestivilen Finansal Varliklar

Sirket’in sozlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gergefie uygun degerinden muhasebelestirilen varhklar olarak siniflandirilir,

Finansal varliklar ve sozlesme varhiklan deger dusikligh "Beklenen Kredi Zaran"
hesaplanmaktadir, Deger duguklugi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlegme-var
uygulanmaktadir, Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirjlé
finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarm deger dil
kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklasimr™ uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, it
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ticari alacaklara iliskin zarar karsihiklari “Omiir Boyu Beklenen Kredi Zararlarma” esit bir tutardan
Sletilmektedir,

2.4.3. Tiirev Araclar

Tirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sdzlesmenin yiriirlige girdigi tarih itibariyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen donemlerde de makul degerleri ile deferlenmektedir. Tirev finansal araglar
makul degerleri pozitif ise varliklar, negatif ise yiktmlilikler igerisinde simflandirihirlar. Ttirev finansal
araclar ile ilgili kazang ve kayiplarin muhasebelestirilme yontemi, tiirev finansal aracin finansal riskten
korunma amagl olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiiriine gore degisim géstermektedir. Sirket islem
tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iliskiyi, Sirket’in risk yonetim amaglar
ve riskten korunma islemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iliskilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten korunma
amach kullanilan tiirev islemlerin, riskten korunan kalemin gergege uygun deger veya nakit akimlarindaki
degisiklikleri etkin 8lgiide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak gergeklestirmektedir.

Alim Satim Amach Tiirev Finansal Araclar

Sirket'in alim satim amagl tirev finansal araglari vadeli yabanci para alim-satim sozlesmelerinden
olusmaktadir. S6z konusu tiirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket igin risklere karg1 etkin bir koruma
saglamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullar tasimamasi nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amagl tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tiirev finansal
araglarin gergefe uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhasebelestirilir.

Nekit Akumea Yenelik Riskten Korunma

Nakit akima yonelik riskten korunma olarak belirlenen tiirev islemlerin gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin kismu ozkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin olmayan kisim ile ilgili
gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak smiflandirihp kapsamli gelir tablosuna yansitihir. Riskten
korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir tablosunu etkiledigi donemlerde
(6rnegin riskten korunan tahmini nakit akimlariin gergeklesmesi) gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Nakit akis riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinin sona ermesi, gerceklesmesi, satilmasi
veya etkinlik testinin etkin olmamasi dolayisiyla devam edilmedigi takdirde, ozkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akiglari gergeklestikge kar/zarar
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden Sirket’in yapmig oldugu bazi tiirev s6zlesmeleri TMS 39°da
yer alan risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullari tagidigindan riskten korunma amagh tiirev araglar olarak
degerlendirilmis ve muhasebelestirilmistir, Sirket’in bilanco tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal varliklar
yoktur. Finansal yatirimlart bulunmamaktadir.

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yikiimlilik tanimina uyan tiirev araglarin TFRS 9
hiikiimleri gergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur,

Sirket’in bilango tarihi itibariyla tiirev araglart meveut degildir,
2.4.4. Finans Scktirii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans sektéril faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlar disinda kalan

alacaklar burada gasterilir.
Sirket’in bilango tarihi itibariyla finans sektoril faaliyetlerinden alacaklar meveut degildir;ﬂ,;:ﬁn“"
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2.4.5. Ticari Alacaklar/lliskili Taraflar

Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kismina iliskin olarak finansal tablolara ahinan misterilerden olan
alacaklardir,

TFRS 15 Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat uyarinca ticari alacak, isletmenin miisterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢iktiginda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinm kogulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagl olmasi halinde séz konusu olmaktadir, Dolayisiyla bir
alacagn ticari alacak olabilmesi i¢in faturasinin kesilmis veya benzer sekillerde miisteriyle taraflar baglayic:
sekilde mutabakata variimis olmasi gerekir. [sletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢ikmadan mal
veya hizmetlerini miisteriye devrederek edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak ortaya ¢ikmaz, ilgili
varlik *Sozlesme Varliklan” kaleminde gosterilir,

Ticari alacaklarin, iligkili taraflardan olan kismi ayr bir alt kalemde gosterilir.
Verilen depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gdsterilir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklan, faiz vb. tutarlar hasilat kargihg: degil faiz geliri, kur farklar vb, kargihgi
finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilir ve ilgili agiklamalar dipnotlarda
yapilir. 86z konusu faiz gelirleri, kur farklar vb. Kér veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosunda ise Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler iginde gosterilir.

Ticari alacaklarin paraya gevrilmesi igin gegen siire, 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet
dongiisii i¢inde ise bu tiir alacaklarin dénen varliklarda simiflandirtimasi esastir,

Sirket tarafindan bir aliciya firlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket tahsil imkanimin kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin stipheli alacak
karsilig ayirmaktadir, Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirhinda olmasi, ahcmmn,
snemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin temerriide diigmesi veya tnemli ve siiresi dngoriilemeyen bir
gecikme yasanacagimin muhtemel olmasi gibi durumlardir, S6z konusu bu karsihfm tutari, alacagin kayith
degeri ile tahsili mUimkiin tutar arasindaki farktir, Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagmn orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarinin defier distkligl hesaplamalari igin kolaylagtirtlmis uygulamayi segerek kargihik matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger disiikligiine ugramadift
durumlarda, beklenen kredi zarar Karsih@ini omiir boyu beklenen kredi zararlarina egit bir tutardan
dlemekiedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Stipheli alacak tutarina karsihik ayrilmasim takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diigtilerek kar veya zarar tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

iliskili Taraflar
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sirketlerle. bunlarin kilit yénetici personeli ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlannmistir,

Finansal tablolarimi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletme iligkili taraftir,

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir (iyesi, asafidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,

() Raporlayan igletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan igletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhifmin Kilit yonetici personelinin bir
{iyesi olmasi durumunda,

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili
saytlir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh

ortaklk ve difer bagh ortakhik digerleri ile iliskilidir).

(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi olduBu bir grubun tyesinin) istiraki ya da
is ortakligi olmasi halinde,

(iii) Her iki isletmenin de aym bir tiglincii tarafin is ortakligt olmasi halinde.

(iv) [sletmelerden birinin tiglincii bir isletmenin is ortakliit olmasi ve diger isletmenin séz konusu tiglinel
isletmenin istiraki olimast halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir igletmenin ¢alisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya milstereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gizerinde dnemli etkisinin bulunmas: veya
stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) Kilit yénetici personelinin bir liyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiitkiimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.4.6. Sizlesme Varliklar

TFRS 15°te sozlesme varhklar olarak tamimlanan varhklarn izlenmesinde kullanilir. TFRS 15%e gore
sozlesme varliklari, isletmenin miisteriye devrettigi mal veya hizmetler karsiliginda, stire gegcmesi disinda
baska bir sarta (6rnegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmis olan bedeli alma hakkidir. Sézlesme
varliklarinin toplam tutari finansal durum tablosunda ayri bir sekilde gésterilir.

2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatirimlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iligkili
taraflardan diger alacaklar, cari donem vergisiyle ilgili varhklar digindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger gesitli alacaklar 6rnek olarak gosterilebilir.

Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayri bir alt kalemde drnek formata uygun olarak gdsterilir.

2.4.8. Stoklar

renel
Fine\gire
™

Stoklar, malivetin ya da net gergeklesebilir de@erin diisiik olani ile degerlenmektedi
iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagh bulundugu sinife
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ve gogunlukla agirhkli ortalama yéntemine gire degerlenir. Net gergeklesebilir defer, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin
yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminm indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir
degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diigtikliigiiniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir, Daha &nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kogullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger digiikligt karsihg iptal edilir.
iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger disiklign tutarn ile simrhidir.,

Stoklarin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satislarmda bulunmaktadir. Stoklarm
tamami sirket ana s6zlegmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir,

2.4.9. Canh Varhklar

TMS 41 kapsamindaki canli varliklar ile hasat anindaki tarimsal diriinler, tarimsal faaliyetle ilgili olmalar
durumda bu kalemde gosterilir, Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan igletmeler tarafindan kullanihr.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla canl varhg bulunmamaktadir,

2.4.10. Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya donemlerde) gider ve maliyet hesaplarina
aktarilacak tutarlar bu kalemde gésterilir. Kalemin énemsiz olmas: durumunda ilgili tutarlar diger dénen/duran
varliklar icinde sunulur,

2.4.11, Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhiklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi cercevesinde, pesin ddenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir tizerinden
ddenecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar bu kalemde gosterilir,

2.4.12. Diger Dinen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, sayim ve teselliim noksanlari gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen dénen/duran varhklar bu kalemde gosterilir,

2.4.13. Satis Amach Siniflandirilan Duran Varhklar

TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler Standard: cercevesinde, defier
degeri stirdiriilmekte olan kullamimdan ziyade satis iglemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi nedeniyle satig
amagh olarak smiflandirilmis duran varliklar ile elden gikarilacak gruplara iligkin tiim varliklar bu kalemde
gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla simiflandirilmig duran varliklar ile elden ¢ikarilacak
gruplara iligkin tim varhklar da bunlarin ortaklara dagitma yéniinde taahhiitte bulunuldugu andan itibaren bu
kalemde gosterilir, Bu durumda kalem ismi, bu varliklar: ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

2.4.14, Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar

l:;luclklm ile is OIldldl}da[l bu kalemde gﬁstelllu

Sirket’in - mali tablo ddnemi itibariyla Ozkaynak yoéntemiyle degerlenen
bulunmamaktadir,
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2.4.15. Yatirnom Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yatinm Amagl Gayrimenkuller Standard: ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama stzlesmesine gore kiraci tarafindan) elde
tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binamin bir kismi) bu kalemde gosterilir.

Yatirim amagh gayrimenkul tamimimna girmesi ve Kkiracinin gergege uygun deger yontemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin
yatinnm amagh gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindir.

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaglar ¢ergevesinde
kullamilmak {izere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi éngorillen fiziki niteligi bulunan duran
varliklardir, TMS uyarinca maddi duran varhklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi ve
arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tagitlar, demirbaglar, yapiimakta olan yatinmlar, maden
kaynaklarmm arastinlmasi ve degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi varhiklar vb. seklinde
smiflandirilabilir,

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildilkten sonraki net degeri ile belirtilir.

Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri tizerinden faydali émiirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yéntemi ile aynilmaktadir,

Maddi varhklar ekonomik émiirleri dikkate alinarak asagidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

Faydal Omiir | Amortisman Orani
Mobilya ve Demirbaslar 4-5-7-10-13 yil %6,67-%25

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1'de yer alan diger kriterler gtz &niinde
bulundurularak Gnemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayri bir kalem olarak
gdsterilir.

Maddi duran varlik alimlar1 i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gésterilir.

2.4.17. Kullamm Hakk: Varhklan

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca kiracinin kullamim hakki varliklanm finansal durum tablosunda ya da
dipnotlarinda diger varliklarindan ayr bir sekilde sunmasi gerekir. Kullanim hakki varliklarini finansal durum
tablosunda ayri bir sekilde géstermeyi tercih eden isletmeler bu varliklarim bu kalemde gosterir.

2.4.18, Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar
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yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir, Satin alinan maddi olmayan duran
varliklardan sinirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diistikltikleri diigtildiikten sonraki
tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar Yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydah émiirlerine gore itfa edilir.

Bilgisayar yazihmlarim gelistirmek ve stirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolti Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazihm iiriinleri ile
direk iligkilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin (zerinde ekonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi geligtiren galisanlarin
maliyetlerini ve genel tiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir,

isletme i¢i Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar— Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, tivetilen araglarin gelistirilmesine ybnelik olarak isletme biinyesinde
yapilan harcamalardan olusmaktadir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varliklar, Sirket’e
gelecekte ekonomik fayda saglamasimin miimkin oldugu durumlarda maliyet degerinden aktiflestirilmektedir.

Arastirma masraflari, olustugu dénem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket i¢i bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya ¢ikan isletme igi yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar:

Maddi olmayan duran varhifin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi i¢in tamamlanmasinin
teknik anlamda miimkiin olmasi,

Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
Maddi olmayan duran varhgmn kullamlabilir veya satilabilir olmasi,
Varligin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaginimn belli olmasi,

Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, sz konusu varhg kullanmak ya da satmak igin uygun
teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmas: ve,

Varhigin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde &lgiilebilir olmas.

Isletme igi yaratilan maddi olmayan varhik tutari, maddi olmayan duran varhign yukarida belirtilen
muhasebelestirme sartlarmi karsiladigi andan itibaren olusan harcamalarin toplam tutanidir. Isletme ici
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda alimamadiklarinda, gelistirme harcamalari olustuklart dénemde gider
olarak kaydedilir,

Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varliklar da ayn olarak satin

dusiiklikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler,
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Maddi Olmayan Varhklarin Finansal Durum Tablosu Disi Birakilmas

Bir maddi olmayan duran varhk elden ¢ikarildiginda veya kullamimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Bir maddi olimayan
duran varligin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarin
elden gikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varhk finansal durum tablosu disina alindii zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger distikliigt olup olmadigint belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diigtikligi olmas: durumunda, deger
distikligdl tutarimin belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazamlabilir tutan élgiilir. Bir varhgmn geri
kazamlabilir tutarimin &élgiillemedigi durumlarda Sirket. varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarimi dlger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde girket varliklari nakit yaratan birimlere
dagitihr. Bunun miimkiin olmadigt durumlarda, Sirket varhiklarr makul ve tutarh bir tahsis esasinmn
belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir,

Siiresiz ekonomik émrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varhklar, yilda en az bir kez
ya da deger diisiikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diigtikligi testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri distilmis gergefe uygun degeri ile kullanim
deperinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislarmin bugiinkti degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda meveut dénemdeki
piyasa degerlendirmesine gire paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate
alinmayan varlifa dzgt riskleri yansitan vergi éncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varhgm (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarimin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varhigin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarma indirilir. 1lgili
varhgm yeniden defierlenen tutarla &l¢iilmedigi hallerde deger diigiikligii zarar dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diigiikliigii zarar yeniden degerleme defer azalisi olarak dikkate alinir,

Deger diisiikliigii zararinin sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazamilabilir tutar i¢in yeniden glincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirilir,

Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki donemlerde varlik igin deger
diisiikltigii zararmimn aynilmamis olmasi durumunda ulasacafy defter degeri asmamahdir. Varhik yeniden
degerlenmis bir tutar zerinden gdsterilmedikge. deger disukliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diistikligti zararinin iptali, yeniden
degerleme artisi olarak dikkate alinir,

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tamimlanabilir duran varliklar bu kalemde gdsterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tanimlanamayan ve ayr olarak kaydedilemeyen, bir igletme birlesmesinde
edinilmis diger varliklardan ortaya gikan gelecekteki ekonomik faydalari simgeleyen varlik olup érnek formata
uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin arastinlmas: ve
degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi olmayan varhklar seklinde simiflandinlabilin, ez

Sirket’in maddi olmayan varhiklar elde etme maliyetleri tizerinden kayda alinmisti
faydali 6miirleri baz alinarak ayrilmaktadir.
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Faydah Omiir | Amortisman Oram
Bilgisayar Yazilimlar 10 yil %10

2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gegici farklar, gelecek dénemlere devreden kullanilmamis mali zararlar
ve gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlart nedeniyle gelir tizerinden alinan vergilere
iligkin gelecek dénemlerde geri kazamlacak olan tutarlar ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan indirim imkani olmayan (stirekli) tutarlara iligkin olarak ertelenmis vergi varlig
kalemi kullanilmaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yiikiimliliikler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve ddenmesi/ifasi durumunda, ekonomik
fayda igeren degerlerin isletmeden ¢ikisina neden olacak olan meveut zorunluluklardir. Bu tanim,
ylikiimliliiklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarnin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
kargilamalar gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yikiimlilik tanimi, finansal tablolara

yansitma kriterlerini tasimadify i¢in finansal durum tablosunda yer verilemeyen yikimliliikleri de
kapsamaktadir,

TMS 1'in 69-767n¢1 paragraflan ¢ercevesinde, asagidaki dzelliklerden herhangi birini tasiyan yiktmlilikler,
kisa vadeli olarak simiflandirilir;

(a) Normal faaliyet déngiisli icinde ddenmesinin beklenmesi;
(b) Oncelikle ticari amagla elde tutulmasi;
(¢) Raporlama ddneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay i¢inde 6denecek olmasi veya

(d) Isletmenin yiiktimltligiin Gdenmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren en az on
iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi.

Yikimliligiin, kars: tarafin segimine bagh olarak 6zkaynaga dayali finansal arag ihra¢ edilmesi suretiyle
ddenmesine yonelik hitkimler, siniflandirilmasini etkilemez.

2.4.21. Bor¢lanmalar

TMS 32°de tamimlanan finansal yiikiimliliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden &lgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve faizleri,
finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal pivasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde gésterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yuktmliliklere iliskin yukarida yer verilen &zellikleri tasiyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak simiflandinlir.

Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar Standardi cergevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir,

2.4.22. Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlarinin gésterildigi kalemdir. Uzun vadeli bor
kisimlarimm dnemiz olmasi halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar™la birlikte “Finansal B
bir kalem altinda gosterilir. '
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2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32°de tamimlanan finansal yikiimltltklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden &lgiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yiikiimliililkler, finansal garanti sozlesmeleri gibi finansal yikiimliliikler bu kalemde
gosterilir,

2.4.24. Finans Scktorii Faaliyetlerinden Borglar

Finans sektdriinde faaliyet gdsteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglari bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Ornein; bankacilik faaliyetlerinden borglar
(mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve reasfirans faaliyetlerinden
borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb, gibi.

Sirket’in mali tablo dénemi itibartyla finans faaliyetlerinden borg¢lart bulunmamaktadir.
2.4.25. Ticari Bor¢lar
Ugtineil kisilere tedarikgi sifatlart dolayisiyla bulunan borglardur,

TMS 37°nin 11 inei paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi i¢in faturasinin kesilmis veya benzer
sekillerde tedarikgiyle taraflar baglayic: sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Raporlama tarihi finansal
tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, ayni paragrafta
tahakkuk olarak simflandirilmistir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki tilkemiz uygulamalarina
paralellik saglamak amaciyla, stz konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg™ kalemleri
iginde giisterilir.

Alman depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklari, faiz vb. karsihiginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gosterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. 86z konusu faiz giderleri ve kur faklar Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gésterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi igletmenin normal faaliyet déngiisii i¢inde ise bu tiir
borglarin kisa vadeli ylikiimlilitklerde siniflandirilmas esastir.

Sirket meveut vadeli borglar piyasa kosullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlarini
dikkate alarak reeskonta tabi tutmustur,

2.4.26. Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal glivenlik katkilari gibi dénem icinde cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. igerigini yansitmasi kosuluyla, alternatif olarak “Cahisanlarin Ucret
Tahakkuklar™ vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin &nemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar” kaleminde gosterilir,

2.4.27. Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarikei veya miisteri

sifatt tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerindegﬁggr ar, diger cesitli
borglar drnek olarak gosterilebilir. ;

_ , J
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lligkili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil
vadelerine gire kisa veya uzun vadeli borglanmalar altinda gésterilir. Tutarlarin énemli olmasi durumunda,
bunlar i¢in ayri kalemler agihir,

2.4.28. Sozlesme Yiikiimliiliikleri

TFRS 15°te sozlesme yikiimliiligi olarak tanimlanan yiktmliliiklerin izlenmesinde kullamilir. TFRS 15%
gore sozlesme yiikiimlaligd, isletmenin miisteriden tahsil ettigi (veya tahsile hak kazandigi) bedel karsihiginda
mal veya hizmetleri miisterisine devretme yikiimliligidir.

Bir mal veya hizmet misteriye devredilmeden 6nce, misterinin bedeli 6demesi veya isletmenin bedeli
kogulsuz olarak alma hakkinin (baska bir ifadeyle, bir alacagmin) bulunmasi durumunda, sdzlesme
yikimliliigii ortaya gikar. Sézlesme yikdmlilioklerinin toplam tutan finansal durum tablosunda ayn bir
sekilde gosterilir,

2.4.29. Devlet Tesvik ve Yardimlar

TMS 20 kapsaminda, varliklara iligkin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin se¢ilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak gésterilen tutarlar bu kalemde yer alir.

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Stzlesme Yiikiimliiliikleri Disinda Kalanlar)

iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazanilan ancak gelecek dénemlere
ait olan gelirlere iliskin yiikiimliiliklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikte TFRS 15%e gére ayr olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gercken stzlesme yiikiimliiliikleri bu kalemde degil, “Sdzlesme
Yiktimlilikleri” kaleminde gbsterilir,

2.4.31. Dénem Kir Vergi Yiikiimlaligi

TMS 12 kapsamindaki gelir tizerinden alnan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine Sdenmesi
beklenen kismi bu kalemde gosterilir, Dénem kdrinin pesin ddenen vergileri bu tutardan distlerek “Cari
Dénem Vergisiyle lgili Varliklar” kaleminde gosterilir.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Dénemin kar veya zarari (zerindeki vergi yliklimliiligs, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir,
Cari Dénem Vergisi

Cari dénem vergi yukiimlitlligi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibariyla gegerli olan vergi oranlari ile yiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi

yikiimliilizh kayitlarim igermektedir,

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri
arasinda olusan gegici farklar {izerinden hesaplanir. Varlik ve viikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuat
cercevesinde stz konusu varlik ve yiikiimliliikler ile ilgili gelecek doénemlerde vergi matrahim etkileyecek
tutarlar ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibartyla yiiriirlilkte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhiginmn gergeklesecegi veya yiikiimhliigtiniin
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yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yliktimliligi, tiim vergilendirilebilir gegici farklar igin hesaplanirken
ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmarun kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alimir. Ertelenmis vergi varhiimin bir
kisminin veya tamaminin saglayacaf faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig dlgilde, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilr,

Ayni {ilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varhiklarimin cari vergi yikiimliliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlanyla ertelenmis vergi varliklan ve
ertelenmis vergi yiikiimlilltikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Diinem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan tzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan tzkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir,

2.4.32, Karsihklar

Kargiliklar, zamani veya tutari belli olmayan yiikiimliliklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi kapsaminda ¢ahsanlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sektorii faaliyetlerine
iliskin karsihiklar ile garanti karsiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklar,
ekonomik agidan dezavantajl sézlesmeler igin ayrilan karsihklar gibi TMS 37 Kapsaminda ayrilmig olan
karsihklar gosteren diger karsihklar alt kalemlerde gosterilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlar

UMS 19 CQalisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsihiklara) bu kalemde yer verilir,

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
stz konusu tlirdeki 8demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Tiirkiye’de mevecut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadmlar
igin 20 yilhk hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati ddemesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yih igin 30 giinliik briit maas fizerinden
hesaplanmaktadir, Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte ddenecek kidem tazminatinin bilango tarihi
itibanyla bugiinkii degerleri bulunmaktadir.

Sirket personeli ile ilgili tammlanmis fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamis, finansal tablolarda da
gdstermistir,

izin Karsihigi

Sirket personelinin dnceki yillarda kullanmadigi izinler neticesinde olusmus bulunan izin ticretleri iginkarsilik
ayrilmaktadir,

Emeklilik Planlar
Sirketin emeklilik fayda planlart bulunmamaktadir,
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2.4.33. Cari Dénem Vergisiyle ilgili Bor¢lar

TMS 12 gergevesinde, gelir iizerinden ahnan vergilerin takip eden dénemden sonraki ddnemlerde vergi
idaresine ddenmesi beklenen kismi bu kalemde gosterilir.

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gecici farklar izerinden gelecek dénemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkdni olmayan (stirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmis Vergi
Yikiimlilagi” kalemi kullanilmaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sayim ve tesellim fazlalari, diger ¢esitli borg ve yiiklimliiliikler gibi yukaridaki kalemlerde gsterilmeyen kisa
vadeli / uzun vadeli yiikiimltlikler bu kalemde gosterilir.

2.4.36. S5atis Amach Smiflandirilan Varhk Gruplarina iliskin Yiikiimliilikler

TFRS 5 cergevesinde, defter degeri stirdtiriilmekte olan kullammdan ziyade satig islemi vasitasi ile geri
kazanilacak olan elden gikarilacak gruplara iliskin yliktimliilikler bu kalemde gosterilir.

Aynica, TFRS 35 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla simiflandirilmis elden ¢ikarilacak gruplara iliskin
yilkiimliiliikler de ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde gosterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiikiimliiliikleri ifade edecek sekilde isimlendirebilir,

Sirket’in mali tablo dénemi itibaniyla satis amacgh smiflandirilan varhk gruplarma iliskin ylikimlalagi
bulunmamaktadir,

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yiikiimlilliklerin isletme varhklarmdan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar tizerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklari, kardan kisitlanmis yedekler, gegmis yil kar ve zararlar ile dénem kar zarari burada gosterilir.

2.4.38. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih kararina istinaden finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle TMS 29 uyarmea (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine
tabi tutulmustur,

2.4.39. Geri Ahinmis Paylar (-)

TMS 32°nin 3370ncl paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylarim almasi durumunda, bu paylara iligkin
alim bedelleri dzkaynaktan diigiilerek “Geri Alinmig Paylar (-)" kaleminde gésterilir, Paylarin konsolidasyona
dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de ahinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Kargilikh [stirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gésterilir, geri alinmis paylarin alimi
ve satimi neticesinde dogan farklar kiir veya zararda gisterilmez.
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2.4.40. Karsihkl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, igletmenin paylarinin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin almmasi halinde 8denmis
sermayesinin yasal kayitlardaki tutariyla gosterimini teminen &denmis sermaye tutarinin, ddenmis sermaye
digindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak igin kullanilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla karsilikli istirak sermaye diizeltmesi meveut degildir.
2.4.41. Paylara iliskin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortakhk paylari, kontrol giici devam eden ortakliklarin pay satis kérlar gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi kalemdir.
Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fiyati arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gésterilir,

2.4.42. Kir veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklan dénemde dogrudan ézkaynak
unsuru olarak raporlanan ve hi¢bir durumda kar veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve élgiim
kazang/kayiplart (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azaliglari, maddi olmayan duran varhklar
yeniden degerleme artis/azahiglari, tanimlanmis fayda planlan yeniden dlgiim kazanglari/kayiplari) ile diger
kazang ve kayplar gibi gelir unsurlar izlenir,

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak kidem tazminat: aktiieryal
kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsamli gelirler veya giderleri meveuttur,

2.4.43. Kir veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tamimlanan ve ortaya giktiklari dénemde dogrudan
dzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kir veya zarara aktarilabilen Yabanci para gevirim farklari,
Yeniden degerleme ve simflandirma kazang/kayiplari (Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
ve/veya simiflandirma kazanglari/kayiplar, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamh
gelirinden kér/zararda smuflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplar (Nakit akis riskinden
korunma kazanglari/kayiplart, Yurtdigindaki igletmeye iliskin yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplarr)
ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider) unsurlari izlenir,

2.4.44. Kardan Ayrlan Kisitlanmis Yedekler (Kar Dagitim Amaci Disinda Ayrilmis Yedekler)

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitim
digindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) igin ayrilmig
vedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilecek olup, TMS ¢ercevesinde yapilan
degierlemelerde ortaya gikan farkhliklar gegmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.45, Geemis Yillar Kar / Zararlar

Net ddnem kén digindaki birikmis kdr/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri birikmis kér/zarar
niteliginde olan -dolaysiyla kisitlanmamig olan- olagan Gstii yedekler de birikmis kir sayilir ve bu kalemde
gosterilir,

2.4.46. Nakit Alkam Tablosu
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tablolarimi diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, ddneme iliskin nakit akimlar isletme, yatinnm ve
finansman laaliyetlerine dayah bir bigimde simflandirilarak raporlanir,

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir. Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akunlari, Sirket’in finansal faalivetlerde kullandigi kaynaklar ve bu kaynaklarin geri Gdemelerini gisterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlart igermektedir.

2.3.47. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatini sagladifi faaliyetleridir. Asagida tamimi yapilan yatirim ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardi kapsaminda Sirket'in miigterilerine taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir tutar tizerinden
finansal tablolara yansitilmaktadr.

Bu amacgla TFRS 15 hitkiimleri cergevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimhik bir slire¢ uygulanmaktadir;
+ Miisteriyle yapilan sozlesmelerin tamimlanmasi

+ Stzlesmedeki ayr performans kriterleri ve yliktimliiliklerin belirlenmesi

+ Sdzlesme bedelinin tespit edilmesi

+ Satis Bedelinin Yikiimliliklere Dagitilmas:

+ Sozlesme yilkiimliiliikleri yerine getirildikee hasilatin kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyarinca miisteri sézlesmelerinde taahhiit edilen edim ytktmliliklerini yerine getirdiginde,
bir baska degisle mallarm ve hizmetlerin kontrolii misteriye devredildiginde hasilati finansal tablolara
almaktadir, Sozlesmenin taraflarinca kararlastirlan ddemelerin zamanlamas: énemli bir finansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme
yapiimaktadir,

2.4.48. Genel Ydnetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standarch ¢ercevesinde dogrudan kéir veya zararla iliskilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayr ayr
gasterilir, S6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle, ¢alisanlara saglanan faydalar da
dahildir.

2.4.49. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, ham[at
tanimini Iﬂr;,llamayan kazam;lar satlslarln mallyclmc gumeyen kaylplat yatirim ve 11nansnmn faak
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2.4.50. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatirimlarin elde
edilmesi ve elden ¢ikarilmasma iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri kapsamina girdigi
TMS 7 cergevesinde degerlendirilir,

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diislilmek suretiyle yatirim faaliyeti
kar/zarari bulunur. Ozkaynak yéntemine gére degierlenen yatirimlarin varsa kir veya zarar paylari ilgili kaleme
eklenir ya da ¢ikarilir. Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin
par¢asi olmasi durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Béliimii"nde raporlanir,

2.4.51. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, 8zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana getiren
faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman Faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 ¢ercevesinde degerlendirilir,

Faiz iceren bir menkul kKiymetin ediniminden dnce ddenmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan tahsil
edilen faiz, edinim O6ncesi ve edinim sonrasi dénemlere ayrilir ve yalmizea edinim sonrasina ait gelir olarak
finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
borglanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklar: dlgiide olmak {izere, kur farklar
finansal giderlerde gbsterilmektedir,

2.4.52. Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortaklifin adi hisse senedi sahiplerinin paymna diisen kazang veya zararinin (pay),
dénemin adi hisse senedi sayisimin agirhkh ortalamasina (payda) béliilnmesiyle hesaplanir. Sulandirilmis hisse
bagmna kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin paymna diisen kir veya
zarar ile agirhkl ortalama hisse senedi sayisimi, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
etkilerine gdre diizeltir,

2.4.53. Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL've ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varhklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur tizerinden dénem sonunda TL’ye
¢evrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir,

Sirket tarafindan kullanilan 31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

UsD 18,6983 13,3290
EURO 19,9349 15,0867
GBP 22,4892 17,9667

2.4.54. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis ﬂnﬂﬁ,a\lmll}!gﬂ‘crin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmmg olsalar bile, bilango tarihi ile bilant; i y‘lm;“-h;g%:;
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylart kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki gh ‘ e
olaylarmn ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uy gt
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2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarin, sarta bagl varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini  etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin  kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket ydnetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasima ragmen, fiili sonuglar varsayunlardan farkhlik gésterebilir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

Sirket cari yilda Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal Raporlama
Yorumlari Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2022 tarihinde baslayan yila ait dénemler igin
gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlardan Sirket’in finansal tablolar

tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlarn uygulamustir,

a) 2022 vilindan itibarcn gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve 've Yapilan Auflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varhklar — Amaglanan Kullarmum Oncesi
Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonamik A¢idan Dezavantajlh Sézlesmeler — Sdzlegme Yerine
Getirme Maliyeti

TFRS lere [liskin Yilhk Iyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41'e Yapilan Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19'1a Igili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran

2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtivazlar
TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hilklimlerini dnemli &lglide degistirmeden degistirmeden TFRS 3°te Finansal
Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans: giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillhik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans glincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir,

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varhklar — Amaglanan Kullamim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varhgmm yonetim tarafindan amaclanan kosullarda ¢ahsabilmesi i¢in
gerekli yer ve duruma getirilicken (retilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varhgin
maliyetinden diistilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kir veya zarara
yansitiimasimi gerektirmektedir,

Bu degigiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanm. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajhi Sizlesmeler — Sézlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, stzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme, fﬁlupwnlnad m\m
hcllrlcnmcSl amacxyld tahmin edll(.n suzlesmeyl yermt. ;:,r.,l.ume maltyetlerlmn hem sozle$ eymyer ine gefl ok

mallyellﬂlden claytllan tutarlardan olustugu hitkiim altina alinmistir,
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Bu degisiklik, 1 Ocak 2022'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler 2018 ~ 2020

TERS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarinin ik Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir
tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan bagh ortakliga, varlik ve yiikimluliklerinin dlgtimiine iliskin taninan
muafiyetin kapsamina birikimli ¢gevrim farklan da déhil edilerek, TFRSleri ilk kez uygulamaya baglayanlarmn
uygulama maliyetleri azaltilmistir,

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degigiklik, bir finansal ytkimliligin bilango disi birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
ticretlere iliskin agikhk kazandirilmistir, Borglu, baskalari adina bor¢lu veya alacakli tarafindan 6denen veya
alinan ticretler de dahil olmak fizere, borglu ile alacakli arasinda ddenen veya alinan (icretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nei paragralinda yer alan ve gergege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakl nakit akiglarinim hesaplamaya déhil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikarilmistir,
Degisiklik standardin ilgili hiiktimlerini TFRS 13 hiiktimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41°e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yilhk hesap
dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) Haziran 2020°de yayimlanan ve
kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle tanmman belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigim belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la llgili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikler’i yayimlamistir,

Degigiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirici uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
azaligm, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya oncesinde dolan édemeleri etkilemesi durumunda
gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-19
pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin &nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastine
uygulamanmn kullanilabilecegi stireyi bir yil uzatmistir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, | Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yilhik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket y@netimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarmn Sirket’in finansal tablolart
iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

b) Heniiz viiriirliife girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz ytirirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlard
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:
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TFRS 17 Sigorta Sdzlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiltiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Stmiflandirilmast

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafivet Stiresinin
Uzatilmast

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Aciklanmast

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanim

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliklerle
ligili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un [k
Uygulamas: — Karslastirmali Bilgiler

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira YikimLiligi

TMS | (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yikimlilikler

TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin meveut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sbzlesmeleri igin daha diizenli bir élgtim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmstir, TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibariyla
TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri’nin yerini alacaktir,

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg¢ ve diger
yiktmliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmas) gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasin saglamaktir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yilik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilinektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9°un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmas

TFRS 17'nin yirirlik tarihinin 1 Ocak 2023°e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina iliskin TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri’'nde yer alan gegici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de
I Ocak 2023 olarak revize edilmistir,

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin énemliligi (materiality) esas almalarim
gerektirmektedir,

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanim

Bu degigiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimmi yerine “muhasebe tahmini” tamimina yer
verilerek, tahminlere iliskin Grnek ve agiklayic: paragraflar ilive edilmis, ayrica tahminlerin ileriye ydnelik
uygulanmasi ile hatalarin geemise donik diizeltilmesi hususlart ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir,

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yil
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,
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TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle flgili Ertelenmis
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiktimliligiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin muafiyetin
varlik ile yiikiimliligin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir geg¢ici farklarin
olustugu islemlerde gegerli olmadigt hususuna agikhk getirilmistir,

TMS 12'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9un ilk Uygulamasi -
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yaptlnistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u aym anda ilk uygulayan girketlere
finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varhifa daha Gnce TFRS 9'un
siniflandirma ve dlgiim gereklilikleri uygulanms gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir,

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala islemlerini sonradan nasil élgtiigiinti agiklamaktadir.

TFRS 16°da yapilan bu degisiklikler, | Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillilk hesap ddnemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Stzlesmesi Sartlar iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde saglamasi gereken
kosullarin bir yikiimliligtin simflandiriimasini nasil etkiledigini agiklamaktadir,

TMS 1'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir,

NOT 3 iSLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla is birlesmeleri kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
(31 Arahk 2021 - Yoktur)

NOT 4 DIGERISLETMELERDEKi PAYLAR VE IS ORTAKLIKLARI

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger isletmelerde paylari ve is ortakhiklari bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2021 - Yoktur)

"M-f.'." By

P r]“

30



FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 5 JLIiSKILI TARAF ACIKLAMALARI

iligkili taraflarla donem iginde gergeklestirilen islemler ve bakiyeleri asagidaki gibidir:

A- Alacak ve Borglar

(31 Arahk 2022)

Ticari Ticari Olm. Ticari Ticari Olm.
Adi Soyady/Unvam Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar
Ortaklar - 411.498 - -
Toplam - 411.498 - -
(31 Aralik 2021)
Ticari Ticari Olm. Ticari Ticari Olm.

Adi Soyadi/Unvam Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar
Ortaklar - 382.095 - -
Toplam - 382.095 - -
B- Mal ve Hizmet Alim1 Satimi

a-Mal ve Hizmet Ahslari

(31 Arahk 2022)

Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - 1.626.534 1.626.534
Akay Insaat Ltd, Sti. 1.321.600 265.000| 1.586.600
Toplam - 1.321.600 1.891.534 3.213.134
(31 Aralik 2021)

Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 322.400 322.400
Akay Insaat Ltd. Sti, - - 100.000 100.00
Toplam - - 422.400 422.400
b-Mal ve Hizmet Satislar

(31 Arahk 2022)

Adi-Soyady/Unvan Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 1.655.937 1.655.937
Akay Insaat Ltd. Sti. - - 1.586.600| 1.586.600
Toplam - - 3.242.537 3.242.537
(31 Aralik 2021)

Adi-Soyady/Unvam Mal Hizmet Diger Toplam
Ortaklar - - 335.835 335.835
Toplam - - 335.835 335.835
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

C-Yénetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimcilarma saglanan iicret ve benzeri
menfaatler

Yonetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimeilarina saglanan ticret ve benzeri menfaatler
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021 — Yoktur)

D-iliskili Kuruluslardan Olan Ipotek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullan

Sirket’in iliskili kuruluslardan olan ipotek ve teminata baglanmis alacak ve borcu bulunmamaktadir,
(31.12.2021 - Yoktur)

E-Iliskili Kuruluslardan Alacaklar Nedeniyle Ayrilan Siipheli Alacak Karsihk Tutarlar

{liskili kuruluslardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak karsilik/beklenen kredi zarar1 yoktur,
(31 Aralik 2021 - Yoktur.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen geklerin bakiyesini gsterir, 31 Aralik
2022 tarihi itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detayr asagidaki gibidir;

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12,2022 31.12.2021
Kasa Hesabi 345 9.540
Bankalar 1.838.202 129,137
Toplam 1.838.547 138.677

Banka mevcutlarinin igerisinde vadeli mevduat ve blokeli mevduat bulunmamaktadir.
(31 Arahk 2021 - Yoktur.)

NOT7 FINANSAL YATIRIM VE YUKUMLULUKLER

A- Finansal Yatinmlar

31 Arahik 2022 tarihi itibariyle sirketin finansal yatirimi bulunmamaktadir, (31.12.2021 = Y oktur)
B- Finansal Borglar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sirketin finansal borcu bulunmamaktadir, (31.12.2021 - Yoktur)

a) iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, iliskili olmayan taraflardan Kisa vadeli borglanmalar yoktur.
(31.12.2021 — Yoktur)

b) iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar

Kiralama Islemlerinden Bor¢lar Para Birimi Faiz Oram TL Tutari
31 Arahik 2022 TL %16,30 67.018
31 Arahk 2021 TL %%18,75 97.729 =




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. _
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

¢) iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama Islemlerinden Bor¢lar Para Birimi Faiz Oram  TL Tutan
31 Aralik 2022 TL %16,30 44.194
31 Arahk 2021 TL 916,75 36.806
Kira Yiikiimliiliikleri 31.12.2022 31.12.2021

0-3 ay 16.754 26,854

4-12 ay 50.264 42,480

1-5 yil 44.194 65.201

Toplam 111.212 134,535
d) Diger Finansal Yiikiimliiliikler

31.12.2022 31.12.2021
Kredi Karti Borglar - 69

NOT 8 TiCARI ALACAK VE BORCLAR
A-Ticari Alacaklar

a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Ahetlar (Iliskili Olmayan Taraflar) 40.904 20.210
Alicilar Reeskontu (=) (582) (285)
Alacak Senetleri - 83.300
Alacak Senetleri Reeskontu (-) - (2.323)
Beklenen Kredi Zararlar (-) (409) (202)
Toplam 39.913 100.700

*Sirketin TFRS-9 Finansal Araglar Standardi kapsaminda ticari alacaklari igin hesaplamis olduklan beklenen
kredi zararlar1 409 TL dir, Bu tutarin tamamu iligkili olmayan taraflara aittir.

Sirketin uzun vadeli ticari alaca@ bulunmamaktadir.

Ticari alacaklar, normal is akisinda satilan hizmetler igin miisteriden olan alacaklardan olugmaktadir. Ticari

alacaklarm vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli ticari alacaklar igin piyasa kosullarina ve hizmet tiirlerine gére misterilere belirli vade farklan
uygulanmakta, vadesini agan vadeli satiglar i¢in yine piyasa kogullari ve hizmet tiirlerine gore gecikme faizi

uygulamasi yapilmaktadir,
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FINANSAL TABLOLARA ILiISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (T'L) olarak ifade edilmigtir)

B. Ticari Bor¢lar

a- Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

31.12.2022 tarihi itibariyle ticari borglarin detayr asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2022  31.12.2021
Saticilar 1.404.282 273.431
Ticari Borglar Reeskontu(-) (32.113) (5.596)
Diger Ticari Borglar - 4315
Toplam 1.372.169 272.150

b- Uzun Vadeli Ticari Borglar
31.12,2022 tarihi itibariyle uzun vadeli ticari borg bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

Ticari bor¢lar, normal is akisinda satin alinan Griinler veya hizmetler igin saticilara olan borglardan
olugmaktadir. Ticari bor¢larin geri 6deme siiresi ortalama 45 giinddir.

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

A-Diger Alacaklar

Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Ortaklar 293.070 382.095
Diger Taraflardan Alacaklar 5.839 406.805
Toplam 298.909 788.900

B-Diger Borglar

a-Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Gegici Vergi 50.653 .
Toplam 50.653 -

31.12.2022 tarihi itibariyle uzun vadeli diger borglar yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 10 STOKLAR

31.12.2022 tarihi itibariyle sirketin stoklart yoktur. (31.12.2021 - Yoktur)

NOT 11 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2022 tarihi itibariyle pesin 6denmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022  31.12.2021
Verilen Siparis Avanslar 111.800 172.427
Verilen Avanslar Kargiligi(-) (12.270) (45.963)
Is Avanslar 118.429 -
Toplam 217.959 126.464

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31.12.2022 tarihi itibariyle pesin ddenmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detayi asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek Avlara Ait Giderler 547.705 1.779
Toplam 547.705 1.779

B-ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2022 tarihi itibariyle ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir: (31.12.2021 = Yoktur)

Ertelenmis Gelirler 31.12.2022  31.12.2021
Alinan Siparis Avanslan - 62.699
Toplam - 62,699

NOT 12 CARi DONEM VERGISI iLE iLGILIi VARLIKLAR

31.12.2022 tarihi itibariyle cari dénem vergisi ile ilgili varligi bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 13 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIiGER KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle sirketin diger dénen varhklarini olusturan hesaplar agagidaki
gibidir;

_Diger Dénen Varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Devreden KDV 97.844 g
Toplam 97.844 a

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibariyle sirketin diger kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliliikleri yoktur,
(31.12.2021 - Yoktur)

NOT 14 SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibariyle satis amagh duran varhgi bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 15 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir, (3}
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NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 tarihinde sona eren hesap dénemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda

gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Arahlk 2022

Maliyet Deferi Tasitlar Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2022 itibariyla agilig bakiyesi 248.663 356.863 605.526
Satin alim yoluyla edinilen varhiklar - 157.952 157.952
Aktiflesen Yatirim * i -
Cikislar (118.663) (25.926) (144,589)
Virman d . =
Diizeltme 2 4 =
31 Arahk 2022 Kapams Bakiyesi 130.000 488.889 618.889
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2022 itibariyla agihs bakiyesi (30.264) (14.860) (45.124)
Dénem gideri (27.130) (64.678) (91.808)
Cikiglar 32.596 3.983 36.579
Virman - - -
Diizeltme - 3 a
31 Aralhk 2022 Kapams Bakiyesi (24.797) (75.555) (100.352)
31 Arahk 2022 Net Defter Degeri 105.203 413.334 518.537

31 Arahk 2021

Maliyet Degeri Tasitlar Demirbaslar Toplam
I Ocak 2021 itibariyla agihig bakiyesi 217.673 44.625 262.298
Satin alim yoluyla edinilen varliklar 130.000 312.238 442 238
Aktiflesen Yatirim - B R
Cikiglar (99.010) - (99.010)
Virman - - -
Diizeltme - - -
31 Arahk 2021 Kapanis Bakiyesi 248.663 356.863 605.526
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi (18.120) (1.430) (19.550)
Dénem gideri (20.385) (13.430) (33.816)
Cikislar 8.242 - -
Virman - - -
Diizeltme - - -
31 Arahk 2021 Kapams Bakiyesi (30.264) (14.860) (45.124)
31 Arahk 2021 Net Defter Degeri 218.400 342.002 560.402

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla maddi duran varhklardan 91.808 TL amortisman

hesaplanmis olup; 91.808 TL nin tamam hizmet tretim giderlerine aittir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen ckonomik émiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman Oran
Tasitlar 5 yil %20
Mobilya ve Demirbasglar __ 45-7-10-15 w1l %25-%20-%14-%10-%7

Maddi Duran Varhklarin Teminat Gisterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, Ipotekler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibarniyla maddi duran varhiklan izerinde rehin, teminat mekubu, ipotek vs.
yoktur, (31.12.2021 - Yoktur)

NOT 17 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklari yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 18 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kullamm hakki varliklarin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle bakiyesi ve ilgili dénemdeki amortisman ve itfa
pay1 giderleri asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022

) 31.12.2022
Kullanim Hakla Itfa Gideri (-) Net Degeri
{syeri Kira Gideri 155.406 (51.802) 103.604
Toplam 155.406 (51.802) 103.604
31 Arahk 2021
31.12.2021
Kullanim Hakki itfa Gideri (-) Net Deferi
isyeri Kira Gideri 129.951 (28.879) 101.072
Toplam 129.951 (28.879) 101.072

Kiralama yiiktimliiliiklerindeki faiz gideri 19.806 TL dir.

31 Arahik 2022 tarihi itibariyle kullamim hakk: varhklardan ayrilan 51,802 TL itfa giderinin tamami hizmet
{iretim giderlerine aittir.

NOT 19 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YUKUMLULUGU

Ertelenmis vergi varhi / yliiktimlOI0g0nd olusturan hesaplar asagidaki gibidir;

Ertelenmis Vergi Varhi 31.12.2022 31.12.2021
Ertelenmis Vergi Varligi 59.402 77.126
Toplam 59.402 77.126

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
(“KGK™) tarafindan yiirliclie konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farklilklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhg ve yukimliligiind muhasebelegtirmektedir, ,S_;S;.hkgnusu
rcllk'I]l]{lEll" &,enelllkle bEl?I gelu ve gldm kalemlerinin veu,lye esas tutatlau ile TMS® y Z 3
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31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

A. Dinem Kar: Vergi Yiikiimliiliiai

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu'na gbre kurumlar vergisi ve gegici vergi orami % 23 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglan istisnasi gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir,

Cari donemde Sirket’in faaliyetleri yasal kayitlarinda 678.172,78 TL mali Kar ile sonuglanmistir. (31.12.2021
—65.388,18 TL Mali Zarar)

B. Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliigii

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan pgegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhhklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS'ye g&re hazirlanan finansal tablolarda farkhi dénemlerde yer almasindan

kaynaklanmakta olup, sz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %23 dir.

Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler asagida belirtilmistir:

31.12.2022 31 Arahk 2021
Gecici Ertelenmis Vergi Gecici Ertelenmis Vergi
Ertelenmis Vergi Farklar Varhik ve Yiikiim. Farklar Varhk ve Yiikiim.
A- Maddi Duran Var. Amort, 100.352 20.070 45.123 11.281
B- Alacak Reeskontlar 13.345 2.689 48.571 12.143
C- Beklenen Kredi Zararlari - - 194 49
C- Geemis Don Maas Gid. Diiz. - - - -
D- Diger Mali Borglar 50.653 11.650 - -
E- Kiralama Islemlerinden Borglar 163.014 34.613 163.424 40.854
F-Kidem Tazmiati Karsiligi 202.483 40.497 56.790 14.198
F- Diger - - - -
Ertelenen Vergi Varhklar 529.847 109.519 314.102 78.525
A- I_S}org: Reeskontlar (32.113) (7.386) (5.596) (1.399)
B- Odenecek Vergi ve Fonlar (50.653) (11.650) - -
C- Kiralama Islemlerinden Borglar (155.406) (31.081) - -
Ertelenen Vergi Yiikiimliilliikleri (238.172) (50.117) (5.596) (1.399)
Net Ertelenen Vergi Varhgy/
Yﬂkiim]iiliigii 291.675 59.402 308.506 77.126
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak Bakiyesi 77.126 50.623
Donemin Ert. Vergi Geliri/Gideri (16.734) 26.056
Kapsamli Gelire Yans. Aktiieryal Kaz./Kayip (970) 447
31 Arahk Bakiyesi 59.402 77.126
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NOT 20 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Borg Karsihiklan

a- Kisa Vadeli Bor¢ Karsihgi

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kisa vadeli borg kargiligi bulunmamaktadir, (31.12.2021 — Yoktur)
b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsih

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle uzun vadeli borg kargilig bulunmamaktadir.

B.Kosullu Varhklar ve Borclar

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibari ile kosullu varligi ve borcubulunmamaktadir bulunmamaktadir. (31.12.2021 —
Yoktur)

C. Alinan ve Verilen Teminatlar:

a-Sirket Tarafindan Alinan Temilmt-Rehilhiputcklcr

Sirket tarafindan alinan teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir.

b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler

31.12.2022
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 10.000
Kefaletler 10.000
Ortak tarafindan Denizbank’a verilen kefalet 10.000
Rehin
Ipotek
Nakdi Teminatlar
B Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
" Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan
C Olagan Ticari Faal. Yiuritilmesi Amaciyla Diger 3.Kisilerin
"_Borcunu Temin Amaciyla Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari
Toplam 10.000
31.12.2021
A. Kendi Tilzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 10.000
Kefaletler 10.000
Ortak tarafindan Denizbank’a verilen kefalet 10.000
Rehin -
Ipotek -

Nakdi Teminatlar
B Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
" Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
C Olagan Ticari Faal. Ydritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
* Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar
Toplam
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NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirketin yararlandif SGK tegviklerine ait tutarlar yillar itibariyle tabloda gosterilmistir,

31.12.2022 31.12.2021

5510 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 30459 -
7103 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler - 36.209
6111 Sayih Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 6.210 -
27103 Sayih Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 18.538 -
Toplam 55.207 36.209

NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calhisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borglar - 94.180
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 16.087 46,965
Odenecek Vergi ve Fonlar 6.946 27.344
Toplam 23.033 168.489

NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR
Sirket’in raporlama donemi itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar asagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Karsiiklar (Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar)

Sirket’in raporlama dénemi itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar kapsaminda yer alan izin
karsihigr bulunmamaktadir. (31.12.2021 — Yoktur)

b- Uzun Vadeli Karsihklar (Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar)

Kidem Tazminati Karsihi

Yiirirlikteki Is Yasasi hikiimleri uyaninca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica,
halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile Degisik 60" mmc1 Maddesi hitkmil gereZince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlanm édeme yiikiimliiligti bulunmaktadir.

Kidem tazminati Gdemeleri, her hizmet yili igin bir aylik maag tizerinden hesaplanmaktadr. ilgili bilango tarihi
itibariyle ddenecek kidem tazminati 19.982 83 TL tavanina tabidir,

Kidem tazminati yiikiimliiligii, sirketin galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylikiimliliigin
bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir, Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Cahisanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin ytktimlilliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yéntemleri
kullanilarak hesaplanmasim énggriir. Buna uygun olarak, toplam yilkimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktileryal varsayimlar asagida belirtilmistir.
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oranint ifade eder. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ekli finansal tablolarda yiikiimlilikler, ¢ahsanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi ytiktiimliiliigiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

31.12.2022  31.12.2021

Kidem Tazminati Karsilifi 202.483 56.790
Toplam 202.483 56.790
Kidem Tazminati Hareketleri 31.12.2022  31.12.2021
a-Dénem bagi kidem tazminatlar 56.790 -
b-Fiili ddemeler - -
c-Faiz maliyeti 33.005 9512
d-Cari hizmet maliyetleri 117.538 45,489
e-Aktileryal kazang ve zararlar (4.850) 1.789
f-Dénem sonu kidem tazminatlar 202.483 56.790

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullamilan énemli varsayimlarm
duyarhilik analizleri asagidaki gibidir:

Enflasyon Orani %1 Artis %1 Azahs
Kidem Tazminati Yikimliligi Degisimi 23.762 (19.353)
Faiz Oram %1 Artis %1 Azahs
Kidem Tazminati Yiikiimlulugi Degisimi (19.635) 24.652

NOT 24 CARI DONEM VERGISI iLE iLGIiLI YOKUMLULUKLER

31.12.2022 tarihi itibariyle sirketin cari dénem vergisi ile ilgili yikiimlilikleri yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 25 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a- 0(IEnmi$ Sermaye
Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin sermayesi 1.750.000 TL dir. Sirket

sermayesi 100 paya boliinmiis olup her bir pay 17.500 TL degerindedir. Sirketin sermayesini temsil eden
ortaklarm adlari, sermaye pay ve tutarlari asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Adi/Unvam TL PAY TL PAY
Serek Serhat Akay 560.000 32 1.750.000 100
Asim Tuncay 1.190.000 68 - -
Toplam 1,750,000 100 1.750.000 100

b-Aktiieryal Kazan¢/(Kayip) Fonu

TMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmis fayda planlar ve isten gikarma tazmi
degistirmektedir. En  Gnemli degisiklik tammlanmis fayda yikiimlilikleri
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gergege uygun degerlerindeki defisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasimi gerektirmekte ve
bdylece TMS 19'un 6nceki versiyonun da izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegmis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasimi hizlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varhigi veya yikiimliliginin plan a¢ifi ya da fazlasinin tam degerini
yansttabilmesi igin, tiim aktlieryal Kkayip ve Kkazanglarin amnda difer kapsamh gelir  olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 197un bir énceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varhiklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmis net
fayda yiiktimliiliigine ya da varligma uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutan
kullantimahidir,

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tamimlanmis fayda planlarinda aktileryal kar/zarar hesaplamis ve
finansal tablolarda da gostermistir.

31.12.2022 31.12.2021

Devir 1.342 -
Aktiteryal Kazang/Kayip (4.850) 1.789
Ertelenen Vergi Varlig 970 (447)
Net Aktileryal Kazan¢/Kayip (2.538) 1.342

¢- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrlan birinci ve ikinci tertip yasal
yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20°sine erigene Kadar,
geemis dénem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir, Ikinei tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek

ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari Gizerinden yillik %10 oraminda ayrilir.

Sirket 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 1. tertip ve 2. tertip yasal yedek akge tutan olarak, kardan aynlan
kisitlanmg yedek bulunmamaktadir, (31.12.2021 = Yoktur)

d- Geemis Yillar Kar / Zararlar

Sirket cari donem igerisinde kurulmus olup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle gegmis yillar kar / zararlari
bulunmamaktadir,

e- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar
Sirketin yeniden degerleme dlelim kazang/kayiplart yoktur,
f- Sermaye Diizeltme Farklan

Sirketin sermaye diizeltme farklar yoktur,

g- Diger Kazang / Kayiplar

Sirketin diger kazang/kayiplari yoktur,

h- Sermaye Avansi

Sirketin sermaye avans| yoktur,
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NOT 26 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar ve satislarin maliyetini olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Satislar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yurt Igi Satiglar 7.468.617 1.306.732
Diger Gelirler 110.039 38.587
Satistan ladeler(-) 2 +
Toplam 7.578.656 1.345.319

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Satislarin Maliyeti 31 Arahk 2022 31 Aralhik 2021
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (5.282.182) (612.886)
Toplam (5.282.182) (612.886)

Ana gruplar itibariyle satiglarin detaylart asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocalk 2021

Yurtici Satislar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ekspertiz Hizmetleri Gelirleri 7.468.617 1.306.732
Toplam 7.468.617 1.306.732

Ana gruplar itibariyle hizmet tiretim maliyetlerinin gider dagilimlar asagidaki gibidir:

Niteliklerine Gire Satilan 01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Hizmet Maliyetleri 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Personel Ucret ve Giderleri 105.338 563.622
Amortisman Giderleri 91.809 49,264
Degerleme Hizmet Giderleri 4.938.104 -
_Tapu Giderleri 146.931 -
Toplam 5.282.182 612.886

NOT 27 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI

Arastirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerini olusturan
hesaplarin bakiyeleri asagidaki gibidir:
01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
31 Arahk 2022 31 Aralhik 2021
Arastirma ve Gelistirme Giderleri = %
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri " "
Genel Yonetim Giderleri (1.838.535) (875.104)

Toplam (1.838.535) (875.104)
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Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylar asagidaki gibidir;

Genel Yonetim Giderleri

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Niteliklerine Gire Genel Yonetim Giderleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kira Giderleri 64.000 28.879
Personel Ucret ve Giderleri 1.243.095 134.963
Elektrik, Su, Isinma Giderleri 43.272 12.159
Kirtasiye Giderleri 102.513 -

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birlik Giderleri - -
Kigitk Demirbas ve Elektrik Mal. Giderleri - -
Danismanlik Ve Miisavirlik Giderleri 33.756 54.955

Vergi Giderleri (KDV) - 578
Muifak Malzeme Gideri ve Yemek Giderleri 144.696 105.818
Akaryakit Giderleri 36.629 18.739
Amortisman Giderleri - 13.430
Diger 170.574 505.581
Toplam 1.838.535 875.104

NOT 28 CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

a-Amortisman ve itfa Giderleri (-)

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Hizmet Uretim Giderleri 91.809 49,264
Genel Yonetim Giderleri - 13.430
Toplam 91.809 62.694

b-Personel Giderleri (-)

01 Ocak 2022 01 Ocalk 2021
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Hizmet Uretim Maliyeti 105.338 563.622
Genel Ydnetim Giderleri 1.243.095 134.965
Toplam 1.348.433 698.587

NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER

Esas faaliyvetlerden diger gelirleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Konusu Kalmayan Karsiliklar - 4,803
Kambiyo Karlari - .
Reeskont Faiz Gelirleri 32.113 5.596
Mdv Satis Karlar 7.466 112.375
Toplam 39,579 122.774

NOT 30 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger giderleri olugturan hesaplar agsagidaki gibidir:
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01 Ocak 2022

01 Ocak 2021

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Karsihk Giderleri (1.325) (21.187)
Mdv Satis Zararlar (74.702) (133.994)
Reeskont Faiz Giderleri (11.818) -
Diger - "
Toplam (87.845) (155.181)

NOT 31 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

01 Ocal 2022 01 Ocak 2021

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Maddi ve MODV Satis Kari 36.729 -
Toplam 36.729 -

NOT 32 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER

Sirketin 31.12.2022 tarihi itibari ile yatirim faaliyetlerinden giderleri yoktur. (31.12.2021 — Yoktur)

NOT 33 FINANSMAN GELIRLERI

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Finansman Gelirleri 31 Arahk 2022 31 Aralhik 2021
Faiz Gelirleri 90,174 -
Toplam 90.174 -

NOT 34 FINANSMAN GIiDERLERI

Finansman giderlerini olusturan hesaplar asagidaki gibidir;

01 Ocak 2022 01 Ocak 2021

Finansman Giderleri 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (52.811) (23.377)
Toplam (52.811) (23.377)

NOT 35 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri/gelirini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31.12.2022  31.12.2021
Dénem Kurumlar Vergisi ve Diger Yasal Yiktimlilik Karsihgi(-) (173.161) -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (16.754) 77.126
Toplam (189.915) 77.126

45




FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: (TL.) olarak ifade edilmistir)

Kurumlar Vereisi

Sirket, Tiirkive 'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faalivet sonuclarina iliskin
tahmini vergi vickiimliliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar avrilmstir,

Vergive tabi kurum kazanci dizevinden tahakkuk ettivilecek kurumlar vergisi oran ticari kazancin tespilinde
gider vazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergive tabi
olmavan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yvil zarariar: ve tercih edildigi takdivde kullerlan vatirim
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah fizerinden hesaplanmaktadr,

2022 vilinda_wygulanan kurumlar vergisi oranmt %23 'tir. (2021: %25) Tirkive'de gecici vergi dicer avlik
dénemler itibarivle hesaplanmakta ve tahakkuk ettivilmektediv. 2022 yilt kurum kazanclarinin_gecici vergi
didnemleri ilibarivie vergilendirilmesi asamasimda kurum kazanclar: dizerinden hesaplanmas: gereken gecici
vergl arant %623 'tiir. (2021 %23)

Zararlar gelecek villarda olusacak vergilendivilebilir kardan dilsiilmek dizere, maksimum 5 yil tasinabilir,
Ancak olusan zararlar gerive diniik olarak énceki villarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkive 'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi _ile mutabakat _saglamak gibi  bir uveulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi bevannameleri hesap déneminin kapandigi avi takip eden déirdiincii avin
25 'inci giinii_aksamina kadar baglt bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
vetkili makamlar bes wil zarfinda muhasebe kavitlari incelevebiliv ve hatali islem tespit edilirse ddenecek
vergl miktarlart degisebilir.,

Gelir Vergist Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagilmast durumunda kar paye elde eden ve bu kar paylari kuwrum kazancina
dahil ederek bevan eden tam miikellef kurumlara ve vabanci sirketlerin Tiirkive 'deki subelerine dagitilanlar
harig olmak dizere kar pavlari dizevinden avrica gelir vergisi stopajr hesaplanmas gerekmektedir. Gelir vergisi
stopajt 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasindea tiim sivketlerde %10 olarak wyeulannustir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/1’07?1 savilt Bakanlar Km Hlu Km ari H’e %513 olarak

uvgulanmaktad, Dagitilmayip sermayeye i : ] 25 (el

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergive esas vasal finansal tablolari ile TFRS've gére hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farklitklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklart icin_ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi

vitkiimlililgiing muhasebelestirmektedir, 86z konusu farkhibiklar senellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin

vergive esas finansal_tablolar ile TFRS've gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemierde yer
almasindan kavnaklanmakia olup, séz konusu farklar dipnot 19 'da belivtilmistir.,

Ertelenmis vergi varltk ve yikiimlilitklerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram, 2022 wili gercekle
vergilendirilebilir kazanglar icin %623 'tir. (2021: %23),

secek

NOT 36 HiSSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Kazanc¢/Zarar 31.12.2022 31.12.2021
Dénem kari/zarari 293.850 (172.399)
Hisse sayis1 100 100
Hisse basina kar / zarar 2.938,50 (1.723,99)
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faktériiyle (hisselerin meveut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina béliinmesi sonucu bulunan
oran) ¢arpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis dénem basi adi hisse senedi sayisim ifade eder.

NOT 37 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

Sirket faaliyetleri ve kullandi@i finansal borglardan dolayi, borg ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cgesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yénetim programi, mali pivasalarnn belirsizligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi (izerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Sermaye risk yonetimi:

Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin devamhh@ini saglayabilmektir,

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir,

Sirket sermayeyi bor¢/toplam 6z sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda

gisterildigi gibi kredileri ve ticari borglart igerir) distilmesiyle hesaplanir,

Ddnem sonlar itibariyle net borg¢/toplam 6z sermaye oran agidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Toplam Borglar 1.759.550 694.732
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) 1.838.547 138.677
Net Borg (78.997) 556.055
Toplam Oz Sermaye 1.962.869 1.200.388
Net Bore /Toplam Oz Sermaye Orani 0,0402 0,4632

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miisteri veya Kargi tarafin stzlesmedeki ytikiimliiltiklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklari elinde bulundurma, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tagimaktadir.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. $irket
yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karg: taraf (iligkili taraflar harig) igin ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir,

Sirket kredi riskini minimuma indirmek igin, kredibilitesi yiiksek taraflarla calismay: ve temerriit durumundaki
finansal zarar riskini azaltmak adina da gerekli gérdiigii durumlarda teminat alma politikasini benimsemistir.
Sirket islem yaptifi taraflarin kredibilitesini takip eder ve yaptifi finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatinim tercihini yaparken goz 6niinde bulundurur. Kredi notlari, efer meveutsa, bagimsiz
derecelendirme kuruluglarindan temin edilir. Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamasi durumunda
Sirket, piyasadan elde ettigi bilgileri ve ticari Kayitlarum kullanarak, énemli migterilerinin kredibilitelerine
iligkin degerlendirmelerini kendi yapar, Sirket, bu degerlendirmeleri dizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam iglem bedellerini de goz 6niinde bulundurarak kredi riskini yonetir. Yeni bir milsteri kabul
edilirken miisterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilir ve gﬂrckll LOTHIEd durumlarda
teminat alinarak uygun kredi limitlerini tanimlanir.
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Ticari alacaklar, sirket y®netimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum gbéz 6nilne alinarak
degerlendirilmekte ve gerekli gérilldiEt durumlarda uygun oranda stipheli alacak karsihg ayrildiktan sonra
bilangoda net olarak gésterilmektedir,
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FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FiINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Finansal varhklarin kredi kalitesine iliskin aciklamalar:

Finansal varliklar igin stipheli alacak karsiligi yoktur,

Vadesi ge¢mis ancak deger dilgilkliigiine ugramamg varhklar yoktur.

Likidite Riski:

Sirket’in fon kaynafi olarak bankalar, saticilarini ve hissedarlanm kullanma hakki vardir. Sirket, stratejisi
dahilinde belirlenen hedeflerini gergeklestirmek igin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak
ve izleyerek likidite riskini stirekli olarak degerlendirmektedir,

Likidite Riski Tablosu

31.12.2022
Sizlesme
Uyarinca
Sdzlesme Uyarmea Vadeler Del‘ler: Male : ?{{i:‘“ 3;;3;1;\!}, IASr:;»:l
Degeri Cilaslar ) an (i
Toplami
(=IHII+ITI)
Tilirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 1.759.550| 1.767.906|1.669.883 39.885| 57,138
Banka Kredileri - - - - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 111.212 119.568 21.545 39.885| 57.138
Diger Finansal Yiktmliliikler - - - - -
Ticari Borglar 1.372.169| 1.372.169| 1.372.169 - -
Borg Senetleri - - - - -
Diger Borglar 50.653 50.653| 50.653 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar| 225.516 225.516| 225516 - -
31.12.2021
Sozlesme
arinea
, Defter Uilakit Jaydan | yisay | 120
Sizlesme Uyarinea Vadeler Degeri | Cikislar Kisa Arasi (IT) Arasi
” Toplami @ )
(=1+IT+11I)
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 575.243 585.562| 467.562 42 480 75.220
Banka Kredileri - - - -
Kiralama [slemlerinden Borglar 134,535 144.854| 26.854 42.480 75,520
Diger Finansal Yiikiimlalikler 69 69 69 5 z
Ticari Borglar 272.150 272150 272,150 - -
Borg Senetleri - - - - -
Diger Borglar - - - - -
(Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar | 168.489 168.489( 168.489 - -
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FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Piyasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satislarinin biyiik kismi Tork Lirasi cinsinden olup, satislara bagli yabaner para kur riski diisiiktiir.
Ticari borglar ve finansal yiiktimliiliikler arasinda dévizli borg mevecut degildir. Bu sebeple kur riski minimum
diizeydir.

Sektirdeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullart diizenli olarak takip edilerek gerekli fiyat ayarlamalar
amnda yapilmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri
olgme yontemlerinde énceki yila gére bir degisiklik olmamistir,

Faiz Oram Riski Yonetimi ve Faiz Oram Duyarhhg:

Sirket faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliilliikleri nedeniyle, faiz oranlarmin degisiminden dogan faiz
orant riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiktimltiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
bilango igi yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araclar kullanilarak ydnetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borg¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina
bilyitk énem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde

etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi,
hem kendi icinde hem de aktif yapis: ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir,

NOT 38 NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31.12.2022  31,12.2021

Kasa 345 9.540
Banka / Vadesiz Mevduatlar 1.838.202 129.137
Toplam 1.838.547 138.677

Sirketin 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla bloke hazir degerleri ve vadeli mevduati bulunmamaktadir,

NOT 39 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisma iliskin bilgiler Not 1 ve 25°te agiklanmistir.

Tanimlannus fayda planlarindan aktiieryal kazang / Kayiplar, yabanci para ¢evrim farklan ve Kardan ayrilan
yedekler hareketlerine iliskin bilgiler Not 25°te detayl agiklanmistir.,
NOT 40 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir énem arz
ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

31 Aralk 2022 tarihinde 15.371.40 TL olan kidem tazminati tavani 01 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 tarihleri
arasinda gecerli olmak tizere 19.982,83 TL olarak belirlenmistir,
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FOCUS GLOBAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. '
31.12.2022 ve 31.12.2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras (TL) olarak ifade edilmistin)

*#13 Nisan 2023 tarihinde, sirket ortagi Asim Tuncay 57 adet hisseye kargilik 997.500 TL degerindeki hissesini
yine sirket ortag) Serek Serhat Akay’a devretmistir.

NOT 41 ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Finansal Tablo A¢iklamalari:

-31 Arabik 2022 tarihi itibariyla girket faaliyet kapsami geregi olarak 5.000.000 TL tutarinda mesleki
sorumluluk sigortas: yaptirmistir. (31 Arahk 2021; 5,000,000 TL)

Onceki Dénem Finansal Tablolarina Yapilan Simiflamalar ve Nitelikleri

Cari dionem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
gorilldiigiinde yeniden simiflandiriimaktadir,

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirketin finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalari Not 2'de yer alan Finansal Araglar notunda
aciklanmaktadir.

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirlachg ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamas: asagidaki gibidir:

A- Bagimsiz Denetim Ucreti : 20.000 TL ( Onceki Dénem: 15.750 TL)
B- Diger Hizmetlere iliskin Ucretler :

e Diger Giivence Hizmetlerine Iliskin Ueret : Hizmet alinmamistir. (Onceki Donem: Hizmet
alinmamistir.)

e Vergi Damsmanhk Hizmetlerine fliskin Ucret : Hizmet alinmamistir, (Onceki Dénem: Hizmet
alinmamistir.)

e Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere Iliskin Ueretler : Hizmet almmamstir. (Onceki
Donem: Hizmet alinmamistir.)
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